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  فصل اول: برنامه ريزي و انواع آن
  : اول فصل اهداف كلي

  آشنا شود.آشنايي دانشجو با  تعاريف و مفاهيم بنيادي در خصوص برنامه ريزي ، اركان ، اهداف ، سياست ها و مراحل آن 
  . ا از ديدگاههاي مختلف بشناسد ر ها و طرحها با انواع برنامه دانشجو

  اهداف رفتاري :
  از دانشجو گرامي ، انتظار مي رود پس از مطالعه اين بخش بتوانند :

  )اصطلاحات و تعاريف برنامه ريزي و برنامه دهي را شرح دهد 1
  )انواع برنامه ريزي از منظرهاي متفاوت را توضيح دهد2
  مجموعه شهري را بتواند مقايسه نمايد )انواع طرح هاي محلي ، جامع و تفصيلي و 3
  

  برنامه ريزي و انواع آن: فصل اول
  در اين فصل به توضيح، تعاريف و مفاهيم بنيادي 

 ريزيهاي برنامه و برنامهواژهاصطلاحات و -1-1

-براي هريك از كلمات برنامه، برنامهابتدايي جهت ارائه تعريفي  "آكسفورد"نامه انگليسي مراجعه به لغت

و فعل 1شود كه اسم برنامهديده مي نامهكمك مؤثري براي توضيح مسأله است. در اين لغت وريزي كردن 
باشند. به طور خاص، براي برنامه به عنوان يك داراي چندين معني مشخص و متمايز مي2ريزي كردنبرنامه

 : شوداسم معاني زير پيدا مي

 نمايش كالبدي اشياء مانند طرح يا نقشه؛ )1

 روشي براي انجام دادن امور؛ )2

 هاي مختلف يك چيز؛مند بخشمرتب كردن قاعده )3

ح و نقشه خياباني كاملاً متفاوت از تعاريف ديگر است. زماني كه از طر )،تعريف اول (نمايش كالبدي اشياء
كه درباره برنامه  آن در ذهن متبادر مي شود. متفاوت از و مفهومي ، منظوريك شهر سخن به ميان مي آيددر 

 براي يك ساختمان برنامه ي طراحي تعريف درباره زماني است كه  شودديدار از همان خيابان صحبت مي
و هم نحوه  عنوان محصول كنيم. در اين تعريف، به طور همزمان هم طراحي فيزيكي ساختمانمي بحث

 .تمدنظر اس به عنوان يك فرآيند دستيابي به اهداف ما در ساختن آن،

كه همگي از آن مشتق مي شوند، مشتمل بر  "ريزيبرنامه" و اسم "ريزي كردنبرنامه"فعل ريف اتع
بيان ح هاي فيزيكي و يا آن ها، هنر ترسيم طر منظور از در اين جا هستند. به عبارت ديگر ديگري نيزمعاني

و ااهداف كلي بتحقق فرآيندنيل به يا واجزاء )ساماندهي(، مرتب كردن روشي براينيست، بلكه  آنها كالبدي
آگاهانه براي رسيدن به اهداف  به عبارت ديگر برنامه ريزي ،فعاليتيانجام كاري است.آگاهانه از يا قصد 

                                                            
1plan 
2to plan 
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است. اين عمل با تعريف و انجام فعاليت هاي مشخص در يك توالي منظم و از پيش تعيين شده امكان 
  )1381پذير مي گردد. (هال، 

برنامه ريزي روندي است كه با تبيين گزاره يك مساله، شرايط لازم دستيابي به يك راه " در فرهنگ وبستر
روند  . در اين نگاه برنامه ريزي معطوف به)14يا و استيو پاوشال،ص.( ويليام ام پن"ل را بدست مي دهدح

رح يك هدف است، ان هم روندي كه به دستيابي به اطلاعات كافي براي ايجاد وضوح درك و ط تحقق 
  مساله بيانجامد. در اين جهت آلن بيرو نيز برنامه را چنين تعريف كرده است.

براي برنامه ريزي تعاريف متنوعي ديگري نيز ارائه شده است، از جمله نظام تصميم گيري براي تعيين خط  
كوري، جريان آگاهانه يا سلسله اقدام هاي مرتبط با يكديگر؛ (معصومي اش )1364مشي ها؛ (زمرديان، 

؛ ) 1391فرايندي براي نيل به آينده مطلوب(شيعه، مكانيزم تصميم گيري درو پويش هدايت عقلايي )1370
فعاليتي عمومي براي رسيدن به  )1376انديشيدن و تنظيم پيشاپيش امور؛ (هيراسكار،  )1375(آسايش، 

  .)1380اهداف؛ (حسين زاده دلير، 
  1تعريف برنامه-1-1-1

شده بر پايه و انديشمندانه و سنجيده فرآيند مساله كاوي و جست و جوي  از است عبارتبه طور كلي 
في مشخص كه نتيجه منظور نيل و رسيدن منطقي به هده ب براي فهم مساله وارائه روش هايي اصول علمي

برنامه خط مشي است كه در سطوح و بدين ترتيب موفقيت و توسعه همه جانبه باشد. ، آن بازدهي كامل
عنوان راهنماي عمل قرار مي گيرد. برنامهراه حلي است كه بطور آگاهانه ارائه مي ه ه هاي مختلف بزمين
اين راه حل مي تواند به صورت يك مدل  .خوبي بتواند و يا بخواهد جامعه اي را جهت بخشده ب كهشود

  .فيزيكي باشد يا به شكل ارائه يك روش كاركالبدي،
 رنامه چنين آمده است:در فرهنگ لغت لاروس در تعريف ب  

برنامه به مجموعه اقدامات و تدابيري كه از سوي مسئولين بخش خصوصي و يا دولتي براي حل يك مسئله 
  به صورت طرح اتخاذ مي گردد اطلاق مي گردد. كه ل اجتماعي و اقتصاديضو مع

  يك برنامه بر اساس سه عامل تهيه مي شود:
  اساس آگاهي شكل گيرد.بر برنامه  )1
  .براساس هدف خاص شكل گيردبرنامه  )2
 .شكل گيردمديران براساس بالا بردن توان تصميمم گيري برنامه  )3

 :آلن بيروبرنامه را چنين تعريف كرده است  
صول به يك هدف يا وبراي  ،بر پايه استدلال و انتظام ،مجموعه اي از امكانات و گزينش وسايلي چند

  راهنماي عمل است.   از يك روش كار يك متدلوژي و يك  اجزاي يك طرح.بطوركلي برنامه عبارت است

                                                            
1. plan 
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 اركان برنامه  
  هر برنامه داراي پنج ركن يا عنصر اساسي به شرح زير مي باشد :

  هدف )1
 سياست )2

  ابزار )3
  عمل و اجرا )4
 ارزشيابي )5

 برنامه فاهدا  
و يا كالبدي فرهنگي  ،جامعه اعم از اقتصادي، اجتماعي اي نهايي ه خواسته نيازها و عبارت است از مجموع

كه از نظام ارزشهاي حاكم بر جامعه منبعث شده است. هر برنامه داراي مقصود و منظورهايي است. مثلا در 
  مورد برنامه جامع بهداشت، تامين بهسازي محيط و امكانات تندرستي جامعه هدف كلي و نهايي است. 

رعي مي گويند، مثلا :در برنامه مي گردد كه آن را هدف هاي ف تقسيمجزئي تر  اهدافبه كلي هر هدف 
بهداشت هدف مبارزه يا بيماري هاي واگير يك هدف فرعي در مقابل هدف كلي تامين بهداشت جامعه به 

  حساب مي آيد.
 هاي برنامه سياست  

تدابير قانوني، فني ،  شاخص هايي كه با مجموعه معيارها و تدوين در برنامه عبارت است ازسياست 
هدف هاي برنامه  تسهيلات لازم جهت تحقق مي شود موجب مي گردد، پولي، مالي و... كه اتخاذ  اجرايي

. مثلا در برنامه دوم توسعه اقتصادي اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران سياستهاي گرددرا فراهم 
  به شرح زير بوده است: بعضي استان هانه جمعيت و اشتغال در پيش بيني شده در زمي

  ويت شهرهاي كوچكتق )1
  	ايجاد شهرهاي جديد )2
  توسعه شبكه ارتباطي )3
 زاحمايت از صنايع اشتغال )4

  
  1برنامه ريزي-1-1-2

  پس از تعريف برنامه، به فعاليت برنامه ريزي به غنوان يك روند نظام مند مي پردازيم.
انجام  مشخص،برنامه ريزي عبارت است از يك جريان آگاهانه كه به منظور دست يابي به اهداف معين و 

به  نيز . فلسفه برنامه ريزيصورت مي گيرددر آينده  رو فعاليت هاي مرتبط با يكديگ يك سلسله اقدامات

                                                            
1.  Planning 
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تفكر آينده نگر وعزم شه نديكه متضمن تعهد به عمل بر مبناي ا است  عنوان يك نگرش و يك راه زندگي
 راسخ به برنامه ريزي منظم و مداوم مي باشد. 

احي از عمل طراست كه قبل  نظام مندي براي تجزيه و تحليل مساله به هر حال برنامه ريزي شامل تفكر
  .است كه براي خود تعيين كرده  معين دفيهم رسيدن به ه آنو نتيجه  شكل مي گيرد

اي ارتقاء سطح زندگي بشر يك ضرورت و يك نياز طبيعي بر ،بهتر زيستنبرنامه ريزي كوششي است براي 
همچنين برنامه ريزي هدايت عقلاني و منطقي تصميم گيريها در ابعاد اقتصادي اجتماعي در دوره . مي باشد

منظور بهره گيري از امكانات و پتانسيل ها براي حل هب ،هاي زماني كوتاه مدت، ميان مدت و بلند مدت
ت و احتياجات اساسي جامعه است. به عبارتي ديگر برنامه ريزي اقداماتي است براي رشد و توسعه مشكلا

  موزون و متعادل جامعه.
برنامه ريزي را عبارت از يك طراحي دراز مدت با هدف توسعه اقتصادي و اجتماعي جامعه مي 1اميريچ

و انساني به منظور افزايش سطح زندگي و داند كه از طريق بهره گيري موزون و متعادل كليه منابع طبيعي 
  رفاه جامعه بدست مي آيد.

  واترسون( در كتاب برنامه ريزي توسعه) برنامه ريزي را چنين تعريف مي كند: 
موجود براي  يمنظور گزينش بهترين راه حل هاي پيشنهاده برنامه ريزي فعاليت سازمان وتلاش هوشيارانه ب

  دستيابي به هدف هاي كلي ويژه است.
امروزه واژه برنامه ريزي براي فعاليت هاي مختلف انسان به كار مي رود و مي توان مدعي شد كه هيچ 
جامعه اي بدون برنامه ريزي، نخواهد توانست پاسخگوي نيازهاي مختلف ساكنين خود باشد. برنامه ريزي 

مان ها و تشكيلات، جايگاه و مفهوم خود را به دست آورده و تمام در زندگي امروزي، در تمام ساز
تصميمات براساس طرح ها و برنامه هاي از پيش انديشيده شده، اتخاذ مي گردد. شايد در گذشته، بدون 
برنامه ريزي و دورانديشي، رسيدن به مطلوبات امكان پذير بود، اما امروزه زندگي مدرن اين امكان را نمي 

كه جوامع مدرن از نظر تكنيكي، اجتماعي و اقتصادي بسيار پيچيده تر از قبل شده اند. (سيف  دهد، چرا
 )1381و هال،  1381الديني، 

قرن ها قبل، زماني كه آموزش چيزي جز تكرار ساده تعدادي قواعد شناخته شده براي همه افراد نبود، 
وليد نيز بسيار ساده تر بود، به طوري كه اين تأسيس و ايجاد خدمات عمومي و رفاهي پيچيده نبود؛ مراحل ت

كار بدون پيش انديشي نيز امكان پذير بود. اما امروزه بدون برنامه ريزي آگاهانه، تمام ساختارهاي پيچيده 
تمدن مادي و معنوي بشر نابود خواهد شد، به طوري كه حتي تهيه نيازهاي جسمي و روحي امكان پذير 

گي و حيات از بين خواهد رفت. اين وضعيت بعد از وقوع حوادث طبيعي و نخواهد بود و در نهايت زند

                                                            
1. Emmerich 
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انساني چون زلزله و جنگ قابل مشاهده است. محدوديت منابع طبيعي و زميني، اهميت و ضرورت برنامه 
  )1992ريزي را كه مؤيد امنيت و رفاه است، نمايان مي سازد. (هال، 

مشخصات كمي و كيفي و يا فضايي در افق هاي زماني تعريف برنامه ريزي مجموعه اي از تصميمات با 
شده است كه شكل اجرايي آن از طريق طرح ريزي تعريف مي شود. طرح ريزي بدون داشتن برنامه اي 

، مفهوم فضايي و كالبدي به خود )هدفمند ممكن نيست و برنامه ريزي بدون شكل اجرايي آن(طرح ريزي
وم جدا از يكديگر نبوده و بايد به صورت مكمل يكديگر به كار روند. از نظر نمي گيرد؛ بنابراين اين دو مفه

ترتيبي بايد گفت كه ابتدا براي يك شهر برنامه ريزي مي شود و سپس اين برنامه ها در قالب هايي طرح 
 )1383ريزي شده و شكل اجرايي به خود مي گيرند. (رهنمايي و شاه حسيني، 

به عنوان ابزار ساماندهي مكان ها و محيط هاي متفاوتي كه مي بايد شرايط برنامه ريزي ، در منشور آتن
رشد و توسعه زندگي جامعه را در تمام ابعاد مادي، معنوي و فرهنگي در همه شكل بندي هاي فردي و 

 )2535تعريف شده است. (لوكوربوزيه،  ،اجتماعي فراهم آورد

 معتقد است برنامه ريزي مجموعه اقداماتي است كه براي رسيدن به اهداف معيني انجام مي گيرد.  1پورويت

 برنامه ريزي اقدام نظام يافته اي است كه چند هدف ويژه زير را نشانه گرفته است : 

 اهداف كمي در آن مشخص شده باشند؛ 

 راه هاي مختلف ممكن براي رسيدن به اهداف را تشخيص دهد؛ 

 منابع موجود براي رسيدن به اهداف شناسايي شوند و همچنين مسير رسيدن به اهداف ات و امكان
 در رابطه با منابع موجود مشخص باشند؛

 ساماندهي ابزارها براي اجراء برنامه ريزي نهايي را به دست دهد؛ 

 1375(آسايش، فرآيند اجراء در نظر گرفته شده باشد؛( 

وناگوني از برنامه ريزي از نظر زماني، سطوح، اهداف و ... صورت . بر همين اساس تقسيم بندي هاي گ
 ذيل را در نظر داشته باشند:دو ويژگي  بايد گرفته است؛ اما هر نوع برنامه ريزي

 :ويژگي موضوعيالف)

كه موضوع موردنظر برنامه ريزي را از ساير موضوع هاي مطروحه شناسايي و جدا كرده و مورد توجه قرار 
 مي دهد؛

 :ويژگي مكاني يا فضاييب)

گستره موضوع مورد برنامه ريزي را مشخص مي كند و به آن بار جغرافيايي مي دهد، چرا كه برنامه ريزي 
بدون درنظر گرفتن اين محدوده عمل يا گستره جغرافيايي (بستري كه موضوع معيني در آن تجلي و عينيت 

  )1383، (رهنمايي و شاه حسيني.، فقط مقوله اي ذهني است)يابد

                                                            
1. K.Porwit 
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 مراحل عمده برنامه ريزي  
مرحله از شناسايي مقتضيات موجود تا  12برنامه ريزي مستلزم طي مراحل متعددي است كه در اين ها در 

  پيگيري پيشرفت كار مطرح شده اند:
  ؛)شناسايي مقتضيات موجود (فرصت ها و محدوديت ها)1
  ؛اهداف)تعيين 2
  اهداف؛ مرتبط باباره فعاليت هاي ضروري اطلاعات كامل در كسبجستجو و )3
  ؛)طبقه بندي و تحليل اطلاعات4
  )ارائه فرضيه هاي بر مبناي پيش بيني وضعيت آينده؛5
  )جستجوي بديل ها و برنامه هاي جايگزين؛6
  )ارزيابي بديل هاي گوناگون؛7
  )انتخاب بديل مناسب،8
  )تدوين برنامه هاي فرعي و پشتيباني؛9

  فعاليت ها و جداول زمانبندي؛) تنظيم توالي 10
  ) بيان كردن برنامه ها در قالب ارقام بودجه و برنامه تخصيص منابع مالي؛11
  ) پيگيري پيشرفت كار؛12
 از نظر پلانك برنامه ريزي گام هاي اساسي  

هنگامي كه فعاليت ها در سازمان توسعه مي يابد، تمام مديران در سطوح مختلف سازماني از يك نوع 
  عبارتند از:فرآيند  اين گام به گام برنامه ريزي استفاده مي كند. از نظر پلانكت و همكارانش، فرآيند

  هدف هاي كوتاه و بلند مدت مشخص مي شوند.». هدف گذاري« :گام اول  -
موقعيت هاي فعلي، محيط هاي داخلي و خارجي و ». تجزيه و تحليل و ارزيابي محيط« : گام دوم -

  زيه و تحليل مي گردند.منابع قابل دسترسي، تج
  راه كارهاي مختلفي كه براي رسيدن به هدف مي توان بهره گرفت، ». شناسايي راه كارها«: گام سوم

  مشاهده مي شوند.
  فهرست معايب و مزاياي راه كارهاي ممكن تهيه مي شوند.». ارزيابي راه كارها«: گام چهارم  
 انتخاب بهترين راه كاري كه بيشترين مزايا و كمترين ». انتخاب بهترين راه كارها« :  گام پنجم

  معايب را در برداشته باشد.
  تعيين كردن اين كه چه كسي برنامه را اجرا كند، چه ميزان منابع ». اجراي برنامه« :گام ششم

  شود. تخصيص پيدا كند، چگونه برنامه ارزشيابي شود و چگونه گزارش دهي و اداره
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  اطمينان از اين كه برنامه داراي دستاورد مطلوب در راستاي » كنترل و ارزشيابي نتايج« :گام هفتم
  انتظارات و انجام قضاوت مورد نياز داشته باشد.

  
  ريزيانواع برنامه  -1-2

  برنامه ريزي را مي توان از جهات مختلف تقسيم بندي نمود.
فراخور هر وضعيت به گونه متناسب با آن به برنامه ها براي مقاصد متنوعي تنظيم مي شوند و از آنجا كه 

  اشاره مي گردد.مه ريزي برخي از انواع برنا به در اين جابنابراينشكل مي گيرند. 
  برنامه ريزي از جهت مجتوا به سه نوع ذيل مي توان تقسيم نمود:

  )برنامه ريزي راهبردي (استراتژيك)؛1
  )برنامه ريزي عملياتي (اجرايي)؛2
  )برنامه ريزي تخصصي؛3

  برنامه ريزي راهبردي
برنامه ريزي راهبردي با دورانديشي و در جريان فراگردي نظام يافته انجام مي گيرد. اين فراگرد مراحل ذيل 

  را در بردارد:
  الف) تعيين ماموريت ها و هدف هاي دور برد و رسالت سازمان؛

يه اهداف بلند مدت در قالب هدف هاي كمي و كيفي كوتاه مدت ـ اين مرحله را هدف ب) تفكيك و تجز
  گذاري مي نامند؛

  ج) تدوين و تنظيم خط مش ها و اتخاذ سياست هاي كلي؛
  د) طرح ريزي و تنظيم برنامه هاي عملياتي (تاكتيكي)؛

رنامه ريزي در موارد ذيل به هر چند كه با برنامه ريزي راهبردي وضعيت آينده پيشگويي نمي شود، اين ب
  مديران كمك مي كند:

  الف)فائق آمدن بر مسائل ناشي از مقتضيات آتي؛
  ب) ايجاد فرصت كافي براي تصحيح خطاهاي اجتناب ناپذير؛

  ج) اتخاذ تصميم هاي صحيح، در زمان مناسب؛
  د) تمركز بر انجام فعاليت هاي ضروري براي رسيدن به آينده مطلوب؛

    عملياتيبرنامه ريزي 
  مراحل برنامه ريزي عملياتي عبارتند از:

  الف) تدوين برنامه هاي كوتاه مدت (تنظيم بودجه و زمانبندي)؛
  ب) تعيين معيارهاي كمي و كيفي سنجش عملكرد و ارزيابي هزينه هاي اجرايي عمليات؛
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  ج) ارزيابي برنامه ها و تعيين موارد انحراف عملكرد از آنها؛
  رنامه ها و تهيه برنامه هاي جديد؛د) تجديد نظر در ب

     برنامه ريزي تخصصي
گاهي با توجه به ماهيت تخصصي برخي از وظايف مديريت، براي انجام آنها برنامه ريزي مي شود. اين 

  برنامه ريزي ها را تخصصي گويند.
  
 انواع برنامه ريزي از نظر محتوايي و موضوعي-1-2-1

بسيار متنوع و گوناگون مي باشد، مانند برنامه ريزي   "موضوعي "اع برنامه ريزي از نظر انودي تقسيم بن
  اقتصادي، اجتماعي، آموزشي، بهداشتي و ...؛ 

 : برنامه ريزي عمومي و كالبدي وان برنامه ريزي را به دو نوع مي ت "موضوع"به طور كلي برحسب اما 
معني تفكيك محتوايي دو موضوع از يكديگر نمي باشد : (زياري، دسته بندي نمود. البته اين تقسيم بندي به 

  )1378و سعيدنيا،  1378
 برنامه ريزي عمومي

تمام امور و فعاليت هاي جامعه را در بر مي گيرد. هدف اين برنامه ريزي رسيدن به توسعه، رشد، رفاه و 
  .اجتماعي يا قدرت ملي و سياسي استعدالت 

 برنامه ريزي كالبدي

نياز به طرح ها و نقشه هاي كالبدي امري انكارناپذير  سازماندهي فضاها در معماري و شهرسازيبراي 
است، چرا كه توسعه و ساماندهي شهرها، روستاها و ... به طرح هايي نياز دارد كه تركيب و ترتيب منظم 

بدي فرآيند انجام اقدامات كارها در آن ها مشخص شده باشد. در اين زمينه ها، با استفاده از برنامه ريزي كال
 .و ترتيب زماني آن ها روشن مي شود

در واقع همان گونه كه از تعريف برنامه ريزي به عنوان ترتيب منظم مراحل دستيابي به اهداف پيش بيني 
شده بر مي آيد، نشان دادن فعاليت ها و عملكردها و مراحل آن ها در زمان هاي گوناگون بر روي نقشه 

به كالبدي برنامه را از لحاظ محل قرارگيري، تراكم، ارتباطات و ... مشخص مي كند. اين نقشه هاي دقيق، جن
  )1992نشان مي دهند. (هال، را ها نيز تركيب و ترتيب منظم كارها را برحسب زمان براي رسيدن به اهداف 

  
  انواع برنامه  از نظر مدت اجرا-1-2-2

برنامه ها براساس مدت اجراي برنامه فارغ از اينكه در چه سطحي اعمال و اجرا مي گردند را مي توان دسته 
بندي نمود كه در اينجا به اين دسته بندي اشاره مي گردد. از سوي ديگر برنامه ريزي از جنبه ماهيت داراي 
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مي باشد. از جنبه افق زماني، برنامه ريزي انواع زماني، فيزيكي، سازماني، فرآيند، مالي، وظيفه اي و عمومي 
  را مي توان در قالب برنامه ريزي كوتاه مدت، برنامه ريزي ميان مدت و بلند مدت دسته بندي كرد.

  برنامه ريزي بلند مدت
 20سال و اكثرا  25تا  15طول برنامه بلند مدت كه به نام برنامه آينده نگر نيز ناميده مي شود، معمولا بين 

اجتماعي مورد نظر -ست. فلسفه دوگانه وجودي اين برنامه آن است كه بسياري از تغييرات اقتصاديسال ا
در يك برنامه ميان مدت قابل اجرا نيستند به برنامه هاي بلندمدت تر نياز هست، ديگر آنكه اين زمان تقريبا 

اجتماعي را ثابت -اديبلند مدت ترين زماني است كه در آن مي توان ويژگي هاي عمده رفتارهاي اقتص
فرض كرد و بر اساس آن برنامه ريزي نمود، در واقع برنامه بلند مدت مسير نهايي برنامه ميان مدت را معين 

  .اي انجام فعاليت ها تعيين مي شودجزييات كار به ندرت مشخص شده و فقط چارچوبي كلي بر .مي كند
  برنامه ريزي ميان مدت

دورهاي سه تا هفت ساله را دربر ميگيرند. اين برنامه ها بايد چنان كوتاه  معمولاً برنامه هاي ميان مدت،
مدت باشند كه در چارچوب آنها بتوان پيش بيني ها و برآوردهاي دقيق به عمل آورد و با درجه معقولي از 

د تا طرحهاي سرمايه اي اطمينان حاصل كرد. اما از سويي ديگر اين برنامه ها باي  نسبت به تداوم  قطعيت
 اهدافحدي زمان درازي را دربر گيرند كه اين امكان فراهم آيد كه منابع تجهيز شوند و پيشرفت تحقق 

كلي اجتماعي با دقت بيشتري ميسر گردد. تغيير در حكومت يا پديدار شدن اوضاع و احوالي كه پيشبيني 
ثال به هنگام بحران نفت در اوايل نشده است، غالباً موجب ميگردد كه برنامه در نيمه راه رها شود. براي م

زماني كه اقتصاد جهاني به ركود كشيده شد بسياري از كشورهاي در حال توسعه مجبور شدند  1970دهه 
برنامههاي ميان مدت خود را رها كنند يا آن را تغيير دهند تا با دگرگونيهاي غير قابل انتظار كه در اوضاع 

برنامه هاي ميان مدت تكيه گاه اصلي برنامه ريزي درازمدت هستند.  .اقتصادي رخ داده بود، سازگار شوند
اين برنامه ها به ضرورت از عينيت و دقت بيشتري برخوردارند. از آنجا كه پيش بيني در ميان مدت آسانتر 
 است، بر اينگونه برنامه ها بيشتر مي توان اعتماد كرد. برنامه هاي ميان مدت علاوه بر اينكه متغيرهاي كلي

مربوط به سطح ملي و اقتصاد كلان كه در برنامهريزي بلندمدت دورنگر دخالت دارد را دربر دارند، هدفها , 
طرحها و سياستهاي تفصيليتر را نيز شامل ميشوند و غالباً بر حسب طبقه بنديهاي بخشي، ناحيهاي و حتي 

در چارچوب . و به طور كلي گردند كالايي و با توجه به روابط متقابل اين طبقه بندي ها با هم تنظيم مي
برنامه ريزي بلند مدت و در راستاي تحقق اهداف كلي آن صورت مي پذيرد، به طوري كه اگر در برنامه 

سيدن به اين اهداف پيگيري ريزي بلندمدت اهداف كلي مدنظر باشد، در برنامه ريزي ميان مدت را ه هاي ر
  .مي شود

  برنامه ريزي كوتاه مدت
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سال به طول مي انجامد و معمولا يكساله است. برنامه كوتاه مدت يك برنامه  2ماه تا  6برنامه بين مدت اين 
كاملا اجرايي است و در آن اهداف، سياستها و دستورالعمل ها به عمل تبديل مي شود و بصورت طرح و 

لانه تنظيم شود تا آن را بايد برنامه سا، دنبال تدوين برنامه ميان مدتبه  .پروژه و فعاليت مشخص مي گردد
و تهيه پروژه   به صورت عملي درآورد. برنامه هاي سالانه فعاليتهاي برنامه ريزي شده براي عمليات اقتصادي

هاي جديد را بصورت عيني تر بيان مي دارند. علاوه بر اين برنامه كوتاه مدت سالانه به دولت اين امكان را 
ميدهد كه در برابر محيط و اوضاع متغير اقتصادي جهان، به موقع واكنش نشان دهند. بنابراين ميتوان 

مات را بيدرنگ اتخاذ كرد, بطوري كه اجراي برنامه ابزارهاي اقتصادي، مالي و پولي و ساير سياستها و اقدا
ميان مدت تضمين شود. برنامه هاي سالانه بايد جامع و مفصل باشد، به طوري كه بتوان گام به گام به اجرا 

  درآورد. 
  محتواي برنامه سالانه ممكن است شامل موارد زير باشد:

 دولتي تأمين مالي و اجرا  ستگاه هايارزيابي پيشرفت فيزيكي پروژه ها و طرحهايي كه از سوي د
  .ميشود
 تخصيص ارز براي هر پروژه و طرح براي بخشهاي خصوصي و دولتي, طرحهاي كمك  و تأمين

برنامهها و يك رشته اقدامات و سياستهاي اقتصادي، بودجهاي، مالي و    فني براي شتاب دادن به اجراي
  برنامه ها .   پولي براي پياده سازي

 شامل هزينه هاي جاري و عمراني و همچنين درآمدها، جزء جدا ناشدني برنامه بودجه سالانه ،
  سالانه است. 

  در پروژه يا طرحي كه چندسال به درازا ميكشد، كل هزينه آن بر اساس هزينه سالانه تقسيم بندي
الباً هر سال مي نمايند. اما كل هزينه به ضرورت براي همه سالهاي دوره برنامه به تساوي تقسيم نميشود. غ

كه پيش مي رود، هزينه ها سير فزايندهاي را طي ميكنند, زيرا به مرور ظرفيت جذب و منابع موجود فزوني 
   .مي يابند

با تشخيص اين نكته كه بودجه و برنامه ملي سالانه بايد كاملاً هماهنگ باشند، يادآوري اين نكته نيز 
را شامل ميشود, زيرا فعاليتهاي دولتي، موارد ديگري غير  ضرورت دارد كه بودجه ناگزير دامنه گسترده تري

از برنامه ريزي اقتصادي را نيز دربر ميگيرد. همچنين برخي پروژه هاي توسعه از قبيل اصلاحات ارضي 
ممكن است لازم باشد بطور جامع در بودجه هاي حكومتي   طرحهاي مربوط به جمعيت و توسعه محلي

نيز در در كل  ودجه هاي ملي به صورتي ناتمام و جزيي آورده شود.محلي منعكس گردد. ولي در ب
  .رايي بيشتر و بهتر انجام مي گيردچارچوب برنامه ريزي ميان مدت و با قابليت اج

  
  انواع برنامه از نظر وسعت انجام -1-2-3
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  برنامه ريزي به لحاظ وسعت شامل دو دسته است :
  )برنامة جامع ( يكپارچه

برنامه ريزي را كاملترين برنامه ريزي براي توسعه مي دانند چرا كه در آن هدف هاي نهايي اين نوع از 
  .سياستها و برنامه هاي اجرايي متفاوت و برآوردهاي مالي و نيروي انساني و...مورد توجه قرار مي گيرد

برنامه  - زي اجتماعيبرنامه ري ابعاددر واقع برنامه ريزي جامع همان برنامه ريزي يكپارچه است و داراي  
ريزي اقتصادي فضايي مي باشد. اين نوع از برنامه ريزي بلند مدت بوده و در سطوح ملي و منطقه اي و 
شهري قابل طرح مي باشد . تركيبي از برنامه ريزي توسعه اقتصادي و توسعة فضايي در جهت عمران 

خشهاي اقتصادي و تخصيص فضايي هماهنگ در نواحي مورد نظر از طريق تخصيص منابع اقتصادي بين ب
توسعه بين فعاليتهاي گوناگون با در نظر داشتن تقدم و تأخر فعا ليتها در طي زمان است از قبيل طرحهاي 

  جامع،تفصيلي و ...
  برنامة غير جامع 

بعضي از فعا ليتهاي اقتصادي ، صنايع كليدي و پروژه هاي عمراني و غيره را به ترتيب اولويت در بر مي 
  .گيرد

  
  انواع برنامه ريزي از نظر ابعاد -1-2-4

  برنامه ريزي مي تواند در سطوح و ابعاد مختلفي مطرح گردد از جمله:
  برنامه ريزي فيزيكي 

اين برنامه ريزي براي بهبود ساخت فيزيكي يك ناحيه انجام مي گيرد و اجزاء آن شامل حمل و نقل و 
مي شود در برنامه ريزي هاي شهري توجه به جنبه هاي .. تاسيسات و خدمات شهري و. ،كاربري زمين

  فيزيكي از ساير برنامه هاي بيشتر مي باشد .
  برنامه ريزي اقتصادي

در اين نوع برنامه  .كه براي ساخت اقتصادي يك ناحيه و پيشرفت همه جانبه به آن برنامه ريزي مي شود
ريزي سعي مي گردد تا حداكثر استفاده از منابع و امكانات با حداكثر بازدهي و كارآيي اقتصادي حاصل 

  شود 
  برنامه ريزي اجتماعي

اين برنامه ريزي براي ساخت اجتماعي يك جامعه بمنظور ازدياد رفاه و بهبود زندگي افراد صورت مي  
    يزي در قالب فعاليت هاي اقتصادي و فيزيكي انجام مي شود.گيرد معمولا اين نوع برنامه ر

  
  انواع برنامه از نظر هدف-1-2-5
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هاي خود  ريزي هر سازماني نياز به يك بيانيه روشن از هدفهاي خود دارد تا بتواند آن را مبناي همه برنامه
گيري كند. انجام برنامه بدون رعايت  قرار دهد و ميزان كارآيي تصميمات اتخاذ شده را براساس آن اندازه

  شود.  اهداف سازماني موجب پراكنده كاري مي
گيري در يك محدوده  ست از بيان نتايج مورد انتظار، شامل كار مشخص و قابل اندازهبنابراين هدف عبارت ا
  اي معين. زماني خاص و با هزينه

 هدف

بطور كلي هدف عبارت از نقطه اي است كه كوشش ها معطوف به آن مي باشد. در برنامه ريزي هدف 
  كه به صورت هاي زير مي باشد:؛ نتيجه نهايي برنامه بوده كه مقصود برنامه ريز نيل به آن مي باشد

 :در راه رسيدن به آن بسيج شده است. امكاناتشهدفي است كه تمام سازمان  هدف نهايي 

 :هدف هاي نهايي سازمان بوده كه به صورت عمده بلافصليكي از زير هدف هاي  هدف كلي 
  ترين اهداف بخش هاي سازمان ظاهر مي گردد.

 :هر هدف كلي به صورت يكسري اهداف جزئي تقسيم مي شود. هدف جزئي  
 :هدفي است كه بطور دقيق مطالعه و محاسبه شده و با يك فعاليت قابل حصول مي  هدف مشخص

 باشد. 

  :ايد به آنها توجه شود عبارتند ازعواملي كه در تعيين هدف ب
  گيري باشد. نتيجه مورد انتظار قابل اندازه )1
  مشخص باشد.چگونگي انجام كار  )2
  محدوده زماني كه كار بايد در آن صورت بگيرد. )3
  حداكثر هزينه بر حسب واحد پول يا كار و يا هر دو. )4

  برنامه ريزي ، در رابطه با شمار هدفهاي ويژه به دو دستة كلي تقسيم مي شود :
   برنامه ريزي يك هدفي )1
  برنامه ريزي چند هدفي )2

كلي و خاص دارد . هدف خاص ، قابل دسترسي و اندازه  اهداف، برنامه ريزي ، بدون توجه به نوع و شكل
  گيري است و هدف اصلي آن ، بيشتر آشكار است تا ناآشكار [ ضمني ] باشد. 

برنامه ريزي ممكن است هدفهاي كلي يا هدفهاي خاص منفرد و چندگانه اي داشته باشد. يك نيروي 
ديد براي بهبود دسترسي داخلي ، اقدام كند ، اما توانمند محلي ، ممكن است به منظور ساختن جاده اي ج

ممكن است شركتهاي جديدي را نيز جذب كرده و حوزة نفوذ خود را نيز گسترش دهد . (سيف 
  )1381،الديني
  برنامه ريزي به لحاظ هدفانواع  
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  رنامه ريزي توسعه اي ب
توسعة بخشهاي گوناگون هدف از اين برنامه ريزي همانا بكارگيري منابع موجود و بالقوه كشور و 

  اجتماعي و غيره در جهت تحقق هدفهاي توسعه است . – اقتصادي
 برنامه ريزي كا لبدي 

در اينگونه برنامه ريزي هدف مديريت خردمندانة فضا و كاربري بهينة اراضي و غيره است . هدف هدايت  
  كالبد محيط انساني در جهت مطلوب و تنظيم بهسازي محيط فيزيكي زندگي انسان مي باشد .

  برنامه ريزي فضايي و آمايشي 
ي فضايي ، ارزيابي كارايي آنها در مقابل وظيفة اصلي اين برنامه ريزي همانا تجزيه و تحليل ساختارها

نيازهاي اقتصاد ملي و منطقه اي و ايجاد ساختاري براي رسيدن به هدفهاي توسعه مي باشد . به لحاظ 
  علمي مجموعة برنامه ريزي منطقه اي را مي توان بعد مهمي از برنامه ريزي فضايي دانست .

 رنامه ريزي ارشادي و اجباري ب

هدايت عمومي و توصيه اي را در نظر مي گيرد . ليكن برنامه ريزي اجباري يا  ارشادي فقط خطوط
  دستوري همانا مقررات قابل اجرا و قاطع را ارائه مي كند .

  رنامه ريزي ابداعي ب
تلاش در شيوة برنامه  و در اينگونه برنامه ريزي عمدتاً پيشرفت و توسعه كلي از طريق ارائه هدفهاي جديد

كلي مورد عنايت است . به اين لحاظ آگاهي به اين برنامه ريزي را برنامه ريزي توسعه و ريزي تغييرات 
  عمران هم مي گويند .

  برنامه ريزي اختصاصي 
هماهنگي جهت حل و فصل مشكلات است با ضمانت آنكه سيستم موجود به شكل مؤثري مطابق خط  

  باشد .هاي تكاملي در جهت توسعه و تنظيم جامعه در طي زمان ي مش
  برنامه ريزي بخشي 

هبرد توسعة ادر اين خصوص به برنامه ريزي در يك بخش اقتصادي يا اجتماعي يا زيربنايي در چارچوب ر 
ملي و اهداف پيش بيني شده است ، يعني اينكه در اينگونه برنامه ريزي منابع موجود به نحو و نفع بخشي 

د منابع موجود مي بايست بين وزارتخانه هاي گوناگون مثلاً يك كشور كه مورد نظر باش .تقسيم مي گردد
  آن قسمت گردد .

  برنامه ريزي ميان بخشي 
  همانا تعيين روابط منطقي بين بخشها هدف برنامه و برنامه ريزي ميان بخشي را شامل مي گردد . 

  برنامه ريزي متمركز 
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دولت است و از طريق دولت به  همانا در اين برنامه ريزي هدف تصميم گيري و ارائه برنامه از سوي
  واحدهاي ردة پائين تر تسلي مي يابد .

  برنامه ريزي غير متمركز 
در اين برنامه ريزي هدف و تصميم گيري ارائة برنامه ها و برنامه ريزي بر پاية مشاركت مردم است يعني از 

  پائين به بالا .
  برنامه ريزي فيزيكي 

، چگونگي كاربري زمين ، ارتباطات ، تسهيلات و مانند آن است و  برنامه ريزي ساختار فيزيكي يك ناحيه
داراي مبدأيي در تنظيم و كنترل توسعه شهري است كه از توانايي سيستم بازار ، براي برخورد با اين 

  ) 1385 ،وضعيت پيشي مي گيرد. ( نوري كرماني
امه ريزي اقتصادي ، برنامه ريزي تخصيصي انواع ديگر برنامه ريزي نيز وجود دارد كه تنها نام مي بريم ؛ برن

  ، برنامه ريزي نوآورانه ، برنامه ريزي اخباري .
 ريزي بر اساس هدف و نتيجه عبارتند از: مراحل برنامه  

  تعيين رسالت و ماموريت )1
  تعيين نتايج مورد انتظار )2
  تعريف هدفهاي عملياتي تعريف شاخصهاي ارزيابي )3
  هاي عملياتي تنظيم برنامه )4
 سيستم كنترل عملياتطراحي  )5

در مجموع، برنامه ريزي به عنوان يك فعاليت كلي آگاهانه، ساختن سلسله مراحلي منظم از عمل است كه 
  .منجر به رسيدن به يك هدف و يا اهداف تعيين شده مي گردد

  
  انواع برنامه از نظر سطوح مكاني-1-2-6

ارتقاء سطوح مختلف زندگي جامعه, مي توان به , به منظور سطوح مكاني مسائل ديدگاه از  را برنامه ريزي
  چند نوع تقسيم نمود:

  )(كلان كلي ريزي برنامه 
اين برنامه ريزي, بيشتر به منظور رسيدن به هدف هاي كلي و عمومي اقتصادي و اجتماعي انجام مي گيرد. 

يك كشور را, مي توان  مثلاً, برنامه ريزي در زمينهي ارتقاء رشد اقتصادي يا صادرات و مبادلات بازرگاني
اين نوع برنامه ريزي بالاترين سطح برنامه ريزي ملي است كه در حين جامع  يك برنامهريزي كلي دانست. 

نگري ژرفانگري بوده و هدف هاي كلي را مي بيند. عمدتا به هدف هاي كلي و عمومي اقتصادي و 
و تعيين ...لي، صادرت و واردات و اشتغال واجتماعي توجه دارد در برنامه ريزي كلان مسائلي چون: توليد م
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در جهت به هدف هاي تعيين شده  ...سهم بخش هاي مختلف اقتصادي ، اجتماعي، دفاعي، آموزشي و
  جامعه صورت مي گيرد.

  بخشي ريزي برنامه 
برنامه ريزي بخشي معمولا در سطح ملي انجام مي شود و تا سطوح پايين ادامه مي يابد. اين نوع برنامه  

مانند برنامه ريزي در بخش درمان  .ريزي عمدتا در بخشهاي مختلف توليدي و اجتماعي صورت مي گيرد
ها و پروژه هاي يا كشاورزي، مخابرات، ساختمان، بهداشت، دانشگاه ها و همچنين در هر بخش، طرح

مختلفي وجود دارد كه هر كدام براي يك منطقه يا تعدادي از آنها براي يك منطقه تهيه و تدوين مي شود و 
  مجموعه آنها اقتصاد ملي را تشكيل مي دهد.

  )(خرد طرح سطح در ريزي برنامه
رد. مثلا توسعه اين نوع برنامه ريزي جهت طرح ها و پروژهاي در داخل برنامه ريزي بخشي صورت مي گي

درمانگاهها در داخل بخش بهداشت و درمان يا برنامه ريزي توليد يك محصول در داخل بخش كشاورزي 
  و يا برنامه ريزي توسعه مدارس ابتداي در داخل بخش آموزشي .

  
  انواع برنامه ريزي از كلان تا خرد-1-3
  المللي بين ريزي برنامه-1-3-1

بوجود آمد. اين نوع برنامه ريزي در پي  )u.n.oتاسيس سازمان ملل متحد (برنامه ريزي بين المللي با 
آژانس هاي متفاوتي را به )u.n.oاست. (  جهان  ايجاد همكاري و هماهنگي بهتر بين ملت هاي مختلف

و به كار  آموزش گوناگون حيات بشري, نظير بهداشت, مسكن, غذا, منظور رهبري مطالعات در زمينه هاي
 گرفته و راه حل هاي مناسبي را به منظور حل مشكلات موجود در سطح بين المللي ارائه داده است.

  
  ملي ريزي برنامه-1-3-2

در اين برنامه ريزي سياستهاي توسعه اقتصادي و اجتماعي يك كشور طراحي مي شود و معمولا براي اجرا 
در سراسر فضاي ملي تتنظيم مي گردد و از كليه امكانات و منابع موجود كشور براي تحقق توسعه اقتصادي 

سطح درب برنامه ريزي منطقه اي(در قال سريع و در سطح كشور استفاده مي شود. معمولا برنامه ريزي ملي
 - دهستان و روستا) صورت مي گيرد ساختن راهها، راه آهن ، بنادر -شهر -شهرستان -جغرافيايي استان

فرودگاهها و منابع آب تاسيسات صنعتي و شهرهاي جديد و بطور كلي سرزمين و طرح هاي كالبدي ملي 
  جمله برنامه ريزي هاي ملي محسوب مي شود . كه دولت مركزي كنترل زيادي روي آنها دارد از

  
  اي منطقه ريزي برنامه -1-3-3
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كشور(, يا چند ي اقتصادي و اجتماعي يك منطقه (جزئي از  توسعه در برنامه ريزي منطقه اي, سياست هاي
منطقه و يا كل كشور در قالب چند منطقه, انجام مي گيرد. هدف برنامه ريزي منطقه اي و واگذاري 
اختيارات به نهادهاي منطقه اي و مشاركت فراگير ساكنين منطقه در اين نهادهاست تا نوآوريها و تغييرات 

  .لازم توسط مردم و براي مردم به بار آيد
 نطقه اي وجود دارد:نوع برنامه ريزي م ا  
 برنامه براي داخل يك منطقه  

منطقه بخصوص را توسعه داده و مسائل آنها را حل كند كه به آن برنامه ريزي درون منطقه اي  داردكه سعي 
  اطلاق مي گردد.

 برنامه ريزي بين منطقه اي  
ث ايجاد تعادل بين باعث توسعه مناطق مي شود از لحاظ سطح توسعه نيز باع كه كه سعي دارد در عين حال

  اين مناطق نشود و در مجموع باعث توسعه متعادل كشور گردد .
ق را به هم بدوزد .براي رسيدن تعادل فضايي بايد برنامه ناطبرنامه ريزي منطقه اي آن است كه بخشها و م

  منطقه اداره شود.ريزي منطقه اي شود يك منطقه بايستي توسط خود 
  انجام مي شود.تعيين مناطق به سه صورت  
  بر حسب همگني شاخص ها )1
  بر حسب ارتباط متقابل عملكردي مشخص مي شود )2
  تعيين مناطق بر حسب نوع استفاده از زمين )3
  منطقهتعريف  
  .منطقه عبارت است از سطحي كه داراي يك مديريت باشد- 1
  .به محدوده اي كه عملكرد شهر مركزي دارد يك منطقه گويند- 2
ممكن است اين هماهنگي يك هماهنگي  .محدوده دي كه داراي هماهنگي باشدمنطقه عبارت است از - 3
معمولا اغلب كشورها توسعه يافته در محدوده . غرافيايي يا هماهنگي قومي يا هماهنگي اقتصادي باشدج

هاي اقتصادي مناطق شان را تشكيل مي دهند بنابراينمنطقه عبارت است از فضا يا قسمتي از كره زمين يا 
اطراف خود متمايز  از از خاك يك كشور كه عوامل طبيعي اقتصادي اجتماعي و سياسي آنرا محيط قسمتي

  مي نمايد 
 :عواملي كه در شكل گيري مناطق موثر ند عبارتند از  

  زبان )1
  مذهب )2
  طبيعي ملاعو )3



 

25 
 

 تكنولوژي )4

  مسايلسياسي )5
اخلاق روحيات زبان و  خطوطي كه توسط درياها، دره ها و كوهها بوجود مي آد به همراه آداب و سنن و

  .مذهب و دهها عوامل مشابه ديگر از جمله عوامل به وجود آمدن مناطق هستند
منطقه ممكن است بخشي از فضاي جغرافيايي يك كشور را در بر گيرد يا تعدادي از كشور ها در اقتصاد 

ورميانه در سطح بين خا بين المللي منطقه اي به جود آورند مثل منطقه شمال ايران در سطح ملي و منطقه
  المللي.

پوش گياهي مي باشد .  -وضعيت آب و هوايي –يك كشور بر مبناي توزيع جمعيت در منطقه تقسيم بندي 
  .معمولا دو يا سه ناحيه يا استان ممكن است در داخل يك منطقه قرار گيرد 

متخصصي ( جغرافيدان ، بطور كلي منطقه از هر ديدگاه اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي و بوسيله هر  
  ) كه تعريف شده بايد دو جنبه اسامي در آن ضرورتا مورد توجه قرار گيرد:و ... اقتصادان، جامعه شناس

 فضا و محدوده اي از سرزمين را دربرگيرد 

  وجود داشته باشد.در يك سري ويژگي ها وجه اشتراك 

 
  شهري ريزي رنامهب-1-3-4

و عملكرد عوامل شهر, نحوه ي استفاده از اراضي شهر, محله در اين نوع برنامه ريزي با توجه به اقتصاد 
بندي مسكن, ترافيك, فضاي سبز و غيره, در رابطه با جمعيت شهر مورد بررسي قرار مي گيرند. اين نوع 
برنامه ريزي از شرايط اقتصادي لازم جهت توسعه شهر تاثير فراواني مي پذيرد. براي آن كه تصويري كلي 

مي شود؛ جمعيت در  آماده ه ريزي ارائه كنيم مي توانيم بگوييم كه ابتدا طرح توسعه شهراز اين نوع برنام
سطح شهر با حفظ كمترين تراكم ممكن به طور يكنواخت پراكنده مي گردد؛ مناطق مختلف شهر شكل مي 

  .به معابر و آمد و شد وضع مي شود رات مربوطگيرد و مقر
 
 ريزي شهري را به طور عمومي ؛ اهداف برنامه  
 ها و عملكردها، دهي فعاليت ساماندهي و نظامـ 

 آيي و راندمان اقتصادي، بالا بردن كارـ 

  ،برقراري عدالت اجتماعي 

  ،ارتقاء رفاه عمومي 

   .كاربري مطلوب زمين و حفظ و ارتقاء كيفيت محيط كالبدي و مكان زندگي دانست 

 
  اي ريزي ناحيه برنامه-1-3-5
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تر از يك شهر است كه اصطلاحاً  ريزي براي واحدهاي جغرافيايي بزرگ اي به معناي برنامه ريزي ناحيه برنامه
ريزي نواحي شهري صورت  اساس اصول برنامهاي كم و بيش بر  ريزي ناحيه گويند. برنامه به آن ناحيه مي

كيلومتر را دربر  50تا  15گيرد كه به آساني در دسترس بوده و بين  گيرد. ناحيه قلمروي را دربر مي مي
اي با روشي مناسب به توسعه موزون  ريزي ناحيه گيرد و داراي تعدادي روستا و دهستان باشد. برنامه مي

اي, منابع  اي, حمل و نقل ناحيه هاي ناحيه ريزي بزرگراه ريزي با برنامه امهكند. اين نوع برن ناحيه كمك مي
اي توسعه شهرها و روستاهاي  ريزي ناحيه اي, سيستم دفع فاضلاب و غيره مرتبط است. برنامه آب ناحيه

تقال دهد و به منظور اسكان مجدد افرادي كه از يك مادرشهر ان موجود در ناحيه را نيز مورد توجه قرار مي
  كند تا شهرهاي جديد را احداث كند. هايي را مشخص مي اند؛ مكان داده شده

  
  روستايي ريزي برنامه-1-3-6

در اين برنامه ريزي به مسائل و مشكلات روستاها پرداخته شده و مسائلي از قبيل توليد و عرضه 
كشاورزي و دسترسي روستاها به سرويس هاي اجتماعي (كلينيك, مسجد, مدرسه, حمام و   محصولات  ي

  مورد بررسي قرار مي گيرند. )مسكن
مطابق خطوط از پيش تعيين شده, توسعه يابد. از اين رو, در  نواحي روستايي بايد بر اساس روشي منظم و

نواحي روستايي نيز بايد روش هاي حساب شده ي علمي برنامه ريزي بكار گرفته شود. شهر بايد با 
روستاهاي اطراف از طريق امكانات حمل و نقل مناسب, ارتباط يابد و صنايع روستايي نظير مرغداري, 

  كشاورزي است, مورد توجه قرار گيرد. محصولات لبني, صنايع بافندگي كه در پيوند بامحصولات مراكز توليد
  
 ويژگي هاي عمومي انواع مختلف برنامه ريزي-1-4

، جهت برطرف كردن نيازهاي فعلي و آينده (اعم "هاي آتي مناسب فرآيند تعيين اقدام"ريزي به عنوان  برنامه
ها عبارتند از  تواند نقش و اهداف متعددي را مدنظر داشته باشد كه برخي از آن از نيازهاي كمي و كيفي) مي

 ) 1962: (ديويدف و راينر، 

 ها عقلايي كردن اقدام 

  ها، به صورتي كه  ها و اولويت منابع محدود به صورتي كارآ و براساس ارجحيتتخصيص بهينه
 تر شود؛  هرچه بيشتر بتواند به اهداف مدنظر جامعه در تأمين نيازها نزديك

 تر نيازها)؛  برقراري تعادل بين عرضه و تقاضا(به منظور تأمين عادلانه 

 گسترش دامنه انتخاب 

 هاي خاص نافع گروهايجاد مصالحه بين نفع جامعه و م 

  و به طور كلي :
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 تشخيص يك نياز يا انعكاس يك انگيزه  
 آوري اطلاعات جمع  
 مرتبط ساختن اطلاعات و عقايد  
 تعريف اهداف  
 تأمين مقدمات  
 بيني شرايط آينده پيش  
 هاي متفاوتي از اقدامات مبتني بر تصميمات متوالي ساخت زنجيره  
 ها بندي و انتخاب گزينه رتبه  
  سياستهاتعريف  
 تعريف معيارهاي ابزار ارزيابي برنامه  

 
 شهري طرح هاي انواع -1-5

  طرح جامع سرزمين-1-5-1
طرح جامع سرزمين، طرحياست كه شامل استفاده از سرزمين در قالب هدفها و خط مشيهاي ملي و 

توسعه و اقتصادي از طريقبررسي امكانات و منابع و مراكز جمعيت شهري و روستايي كشور و حدود و 
گسترششهرها و شهركهاي فعلي و آينده و قطبهاي صنعتي و كشاورزي و مراكز جهانگردي و خدماتيبوده و 

  .در اجراي برنامه هاي عمراني بخشهاي عمومي و خصوصي ايجاد نظم و هماهنگينمايد
  
  طرح آمايش سرزمين-1-5-2

كشوراست. هدف اصلي اين طرح ح كلان است كه محدوده ي مورد نظر آن كل رطرح آمايش سرزمين ط
مايش سرزمين سطح كل كشور است.بنابراين طرح آ ،ايجاد تعادلهاي اقتصادي جمعيتي و زيست محيطي در

مشخص مي كندكه در هر نقطه از كشور چه فعاليتهايي بايد صورت گيرد.بين چه شهرهايي بايد راه آهن و 
عتي و كشاورزي تقويت شود.در واقع طرح آمايش بزرگراه كشيده شود ودر چه مناطقي بايد فعاليتهاي صن

سرزمين ،مديريت عقلاني فضا هاست؛يعني تخصيص عاقلانه به فعاليت هاي مختلف نظير اسكان ،زراعت 
  . ،صنعت ،معدن و...

  
  طرح كالبدي ملي-1-5-3

شبكه پيشنهاد  هاي جديد، با هدف مكانيابي براي گسترش آينده شهرهاي موجود و ايجاد شهرها و شهرك
شهري آينده كشور يعني اندازه شهرها، چگونگي استقرار آنها در پهنه كشور و سلسله مراتب ميان شهرها به 
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منظور تسهيل و مديريت سرزمين و امر خدمت رساني به مردم و پيشنهاد چارچوب مقررات ساخت و ساز 
  صورت مي گيرد. هاي سراسر كشور هاي مجاز زمين در كاربري

  
  اي كالبدي منطقهطرح -1-5-4

پيشنهاد شبكه  هاي جديد، با هدف مكانيابي براي گسترش آينده شهرهاي موجود و ايجاد شهرها و شهرك
شهري آينده كشور يعني اندازه شهرها، چگونگي استقرار آنها در پهنه كشور و سلسله مراتب ميان شهرها به 

پيشنهاد چارچوب مقررات ساخت و ساز  منظور تسهيل و مديريت سرزمين و امر خدمت رساني به مردم و
  صورت مي گيرد. هاي سراسر كشور هاي مجاز زمين در كاربري

  
  اي و عمران (جامع) ناحيه توسعهطرح -1-5-5

اين طرح در اجراي وظايف محول شده در قانون تغيير نام وزارت آباداني و مسكن به وزارت مسكن و 
 5/11/1373ه مورخ  407/ت70971و تصويبنامه شماره  - 1353 مصوب –شهرسازي و تعيين وظايف آن 

و استقرار  توسعهها و ارائه راهبردها در زمينه هدايت و كنترل  هيات وزيران، به منظور تدوين سياست
خدمات براي ساكنان شهرها و روستاها در  مطلوب مراكز فعاليت، مناطق حفاظتي و همچنين توزيع متناسب

يايي همگن بوده و از نظر اقتصادي، اجتماعي و هاي طبيعي و جغراف يك يا چند شهرستان كه از نظر ويژگي
/ت 9860شود.اين طرح بر اساس مصوبه شماره  كالبدي داراي ارتباطات فعال متقابل باشند، تهيه مي

  شود.  هيات وزيران براي شهرهاي بزرگ و شهرهاي اطراف آنها تهيه مي 13/8/1374/ه مورخ 15311
  
  طرح جامع شهر-1-5-6

بندي مربوط به  از طرح بلند مدتي است كه در آن نحوه استفاده از اراضي و منطقهطرح جامع شهر عبارت 
هاي مسكوني، صنعتي، بازرگاني، اداري و كشاورزي و تأسيسات و تجهيزات و تسهيلات شهري و  حوزه

 نيازمنديهاي عمومي شهري، خطوط كلي ارتباطي و محل مراكز انتهايي خط (ترمينال) و فرودگاهها و بنادر و
سطح لازم براي ايجاد تأسيسات و تجهيزات و تسهيلات عمومي مناطق نوسازي، بهسازي و اولويتهاي 

شود و ضوابط و مقررات مربوط به كليه موارد فوق و همچنين ضوابط مربوط به  مربوط به آنها تعيين مي
رورت قابل حسب ض گردد. طرح جامع شهر بر حفظ بنا و نماهاي تاريخي و مناظر طبيعي، تهيه و تنظيم مي

  تجديدنظر خواهد بود.
  محصول نهايي مطالعات طرح جامع ،اطلا عاتي در بر دارد كه به صورت نقشه و گزارش ارائه مي

  شوند:
 (نوع كاربري آن)نوع استفاده  از اراضي شهر 
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 مرحله بندي توسعه آتي شهر 

  تراكم نواحي ومحلا ت مختلف شهر 

 حوزه ي استحفاظي،محدوده قانوني  و محدوده خدمات  محدوده شهر شامل محدودهاي پيشنهادي
 شهرداري

 شبكه ارتباطي معابر شهر 

 درجه بندي وعرض خيابانهاو مرحله بندي اجراي خيابانها و ساير پروژه هاي مربوط به شهرداري 

 شيب بندي خيابانها ونحوه دفع آبهاي سطحي در شهر 

  عمران شهريتفكيك وظايف شهرداري و ساير سازمانها ي مسئول در 

 كليات ظوابط و مقررات ساختماني و احداث بنادر شهر 

 (آب ،فاضلاب ،برق ،تلفن و گاز)پيش بيني نيازهاي آتي شهر در زمينه تاسيسات شهري 

 (...گشتارگاه،غسالخانه ،گورستان و)پيش بيني نحوه ايجاد و توسعه ي تجهيزات شهري 

 ها و امكانات رشد و توسعه ي اقتصاد ي شهر پيشنهادكلي در زمينه چگونگي استفاده از استعداد 

  و در نهايت گزارش تو جيهي ،جداول و نمودارهاي مربوط به برنا مه ها و نقشه ها ي فوق الذكر
 به تفكيك وضع موجود و پيشنهادي .

بوده و متولي اينگونه  1000/1و 2500/1،5000/1مقياس نقشه هاي شهري در طرح جامع شهري اغلب 
 10.دوره طرح جامع مسكن و شهر سازي و مجري آن ها شهرداري شهر مربوطه مي با شد طرح ها وزارت
  ) 1389،.(رحيميساله مي باشد

  
  طرح تفصيلي شهري-1-5-7

طرح تفصيلي عبارت از طرحي است كه بر اساس معيارها و ضوابط كلي طرح جامع شهر، نحوه استفاده از 
هاي شهري در سطح محلات مختلف شهر و موقعيت و مساحت دقيق زمين براي هر يك از آنها و  زمين

ي شهري و وضع دقيق و تفصيلي شبكه عبور و مرور و ميزان تراكم جمعيت و تراكم ساختماني در واحدها
و حل مشكلات شهري و موقعيت كليه عوامل  توسعهاولويتهاي مربوط به مناطق بهسازي و نوسازي و 

ها و مشخصات مربوط به مالكيت بر اساس مدارك ثبتي تهيه و  نقشهشود و  مختلف شهري در آن تعيين مي
  گردد.  تنظيم مي

 هب فكه متعاقب طرح جامع شهري صورت مي پذيرد ،ان گفت  كه طرح تفضيليبطور خلا صه مي تو
رت كلي همنظور انجام برنامه هاي اجرايي تصويب شده ي اين طرح مي باشد و آنچه در طرح جامع به صو

  در محتواي طرح تفضيلي باجزئيات مشخص مي گردد.  آمده است،
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مساحت  شبكه هايارتباطي،ي كاربري اراضي، است از نقشه ها در واقع محتواي طرح تفضيلي عبارت
تهيه طرح تفضيلي تهيه شده و به و اجراي طرح جامع شهر كه پيش از  ، معيارها و ضوابط دقيقا،سرانه هها

بوده و  500/1يا  1000/1، 2000/1راين طرح  رسمي رسيده است. مقياس نقشه ها دتصويب مراجع 
  است. ورارت مسكن و شهرسازي سابق)(  و شهرسازي راهسازمان مسئول آن وزارت 

 اهداف كلي طرح تفضيلي  
طرح تفصيلي در حقيقت تنظيم برنامه هاي مفصل و انجام اقدامات جزء به جزء در مناطق و محلات شهري 

  تهيه و اهداف آن عبارتند از : 2000/1و طراحي آنهاست. اين طرح متعاقب طرح جامع شهري و با مقياس 
  تعيين دقيق چگونگي استفاده از زمينهاي شهر و تعيين موقعيت و مساحت هر يك از آنها در سطح

  محلات شهر 
 تعيين وضعيت دقيق و تفصيلي شبكه اي عبور و مرو  
  تعيين دقيق ميزان تراكم جمعيت و تراكم ساختماني در واحدهاي شهر 

  مرحله مي باشد: 4فرآيند طرح تفصيلي شهر داراي  
  بازشناسي ( شناخت وضع موجود)مرحله  )1
  و تعيين اولويتها   مرحله تثبيت برنامه ها )2
  مرحله تشخيص و تعيين اولويتها )3
 مرحله انجام و اجراي محتواي طرح و كاربري اراضي )4

 كميسيون طرح تفضيلي  
شهرت دارد وظيفه تصويب و تعيين ضوابط  5در هر شهر كميسيون طرح تفضيلي به كميسيون ماده 

براي موارد خاص ساخت وساز مغاير باطرح جامع و تفضيلي مصوب را بر عهده دارد و متولي آن ومقررات 
ود بحث تغيير كاربري ها است كه انجام مي ش 5ركميسيون ماده بيشترين كاري كه د شهرداري است.التبه

محدوده بافت  )همچنين تصويب (نقشه ي مصوب را كاهش مي دهد.رايي طرح هاربرخي موارد كاد
  سال مي باشد. 10صورت مي گيرد.دوره طرح تفضيلي   5ركميسيون ماده رسوده شهري دف
 طرح تفصيلي موضوعي  

طرح موضوعي نيز طرحي است كه براي احياء برخي از مكانهاي متروك و با عملكردهاي قبلي خاص و 
ا و سواحل و يا ناحيه هايي وسيع (مثل معادن) يا حفاظت چند ناحيه با ارزش معماري در محورها حومه ه

براي فعاليتهاي تفريحي و گردش و نيز فضاي سبز يا كمربند سبز تهيه مي شود و همانطوريكه از معناي 
لغوي آن برمي آيد معطوف به موضوعات خاص برنامه ريزي و در واقع براي تكميل طرحهاي تفصيلي پايه 

  .و موضعي مي باشد
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محدود تغيير در موضوع خاص محدوده هايي خاص مشخصات عمومي چنين طرحي عبارت است از زمان 
در بخشي از شهر يا در سطح تمام شهر و همراه با ويژگيهاي قابل تغيير يا اصلاح بودن از نظر مشخصات 

  .اجرايي
 موضوعيمحتوايطرح تفصيلي  

بندي توضيحي برنامه هاي اجرايي زمان  اسنادطرح و گزارش توجيهي طرح همراه با نقشه ودياگرام هاي
يد به تصويب كميسيون ي به اضافه نقشه اصلي بوده كه بامشخصات فني ،ضوابط واستاندارهاي فن ،شده
   )22لطيفي،ص (ربرداشته باشد. رسد و ضوابط و مقررات شهر سازي درحد تفضيلي را دب 5ماده
 طرح تفصيلي موضعي  

همراه بوده و شامل طرح موضعي طرحي است كه هم از نظر زماني و هم از نظر مكاني با محدوديت 
طراحي توسعه جديد شهر با تجديد نظر در طرحهاي توسعه قبلي و يا بهسازي مناطقي از شهر و يا تركيبي 

سال و همراه با قابليت  10حداكثر مدت  از اينها خواهد بود. از نظر مشخصات عمومي اين طرح برا ي
  ير و اصلاح مي باشد.تغييرات عميق در محدوده نسبتا كوچكتر تهيه شده و قابل تغي

وظايف خاص چنين طرح ساماندهي مراكز شهري ساماندهي نواحي مسكوني قديم و يا جديد و ساماندهي 
  نواحي صنعتي تجاري تفريحي گردشگري و غيره بوده

سند پيشنهادات و سياستهاي اجرايي و ساير مطالب  ،پيشنهادات ،نقشهشامل طر تفصيلي موضعي اسناد  
  توضيحي و تشريحي همراه با برآوردهاي مالي مي باشد.

صي رنامه توسعه تعريف مي شود و داراي بوجه و مديريت خاص دربهر طرح به عنوان يك پروژه خا
.طرح هاي تفضيلي موضعي در واقع طرح هاي اجرايي مشاركت مردمي ،خصوصي و يا عمومي براي است

حل يك معضل شهري اجرا مي شوند. علاوه بر مناطق مساله دار شهري مانند بافت فرسوده و نواحي 
اي ارتقاءكيفيت بخش هاي از شهرو رفاه شهري وبهبود بافت حاشيه و آلونك نشيني ،برخي اوقات بر

اداري(مركز شهر و مانند آن نيز طرح موضعي از نوع محدوده هاي مورد  –قديمي شهري و مراكز تجاري 
  مداخله تهيه مي شود.

  :همترين طرح هاي موضعي عبارتندازم
اسكان غير  ، محلات حاشيه ايطرح هاي بهسازي بافت قديم و فرسوده شهري،ساماندهي و بهسازي 

  شهري،احياءاراضي بايرشهري رسمي انتقال جمعيتي و فعليت ناسازگاربازيافت اراضي ناكارآمد
 محتواي طرح تفضيلي موضعي  

محتواي طرح تفضيلي موضعي پروژه هايي هستند كه جنبه بهسازي آنها حائزاهميت بوده و در طرح جامع 
ست هاي آن تعيين شدهاست. ولي عملأدر چهارچوب طح (ساختاري)شهر حدود و مشخصات و سيا
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تفضيلي پايه قرار نمي گيرد.هر طرح داراي بودجه و اعتبارمعين و مديريت مشخص بوده و اقدامات اجرايي 
  برحسب زمان بندي كوتاه  مدت و ميان مدت انجام مي گيرد.

  
  طرح هادي شهري-1-5-8

هاي  طرح هادي شهري عبارت از طرحي است كه در آن جهت گسترش آتي شهر و نحوه استفاده از زمين
هاي كوتاه مدت  حل شهري براي عملكردهاي مختلف به منظور حل مشكلات حاد و فوري شهر و ارايه راه

  باشند، تهيه مي شود.  و مناسب براي شهرهايي كه داراي طرح جامع نمي
هاي هادي شهرها در چهارچوب طرح جامع (ساختاري) شهرستان مشخص مي مشخصات عمومي طرح 

گردد.طرح هاي هادي ،طرح هايي هستند براي شهر هاي كوچك كه كاملأتا حد طرح هاي تفضيلي پايه 
     )19لطيفي،ص( طرح ريزي مي گردند.

  ه شده است:تعريف طرح هادي به قرار زير آورد 2ماده  11در لايحه ي قانوني جديد نيز ضمن بند 
طرح هادي طرحي است كه چگونگي احداث و يا اصلاح و توسعه هماهنگ شهرهاي كمتر از سي هزار «

نفر، و روستاها و دهات و قصبات، و احداث بنا و تاسيسات در مجاورت راه ها و مناطق روستايي قابل 
طق و نواحي حوزه يك استان يا توسعه و معادن و مراتع و چراگاه ها و نظاير آنها را دركل يا هر يك از منا

 1391 لطيفي،غلامرضا،(»شهرستان يا بخش تعيين نموده و به تصويب مراجع ذيربط مي رسد.
  )138و137،ص
 محتواي طرح هاي هادي شهري  

ح هادي براساس محتواي اصلي طرح هاي هادي شهرتا حد طرح تفضيلي ،اجرايي است.مطالعات طر
نجام مي پذيرد و پيشنهاد طرح و توسعه جديد و محيطي و كالبدي ا ،اقتصادي،بررسي هاي اجتماعي

  ات كامل تدوين و پيشنهاد مي گردد.فضاهاي گوناگون شهري با جزئي
 اسناد طرح هادي  

  اسناد طرح هادي شامل يك گزارش توجيهي و نقشه هاي توضيحي است: 
سايل و ارائه پيشنهاده در زمينه گزارش طرح : شامل خلا صه دست آوردهاي اصلي مطالعات،تحليل مالف) 

ساختار كلي شهر (كاربري ها و شبكه هاي ارتباطي)جهت گيري اصلي توسعه،سياست اجرايي و توصيه ها 
و برنامه مختلف و در زمينه كاربردي ،حمل و نقل ، نو سازي و با زسازي فضا هاي باز و سبز و ضوابط و 

  مقررات شهر سازي تفضيلي و اجرايي است. .
به عنوان سند نهايي شامل كليه  1:2500يا  1:2000نقشه هاي طرح هادي:نقشه طرح به مقياسب) 

پيشنهادهاي و سياست هاي اجرايي به اضافه نقشه ها و دياگرام هاي توضيحي براي اقدامات عمراني است. 
  )19لطيفي،ص(
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  ها نوسازي، بازسازي و مرمت بافت رحهاي بهسازي،ط-1-5-9   

هايي هستند كه براي بهسازي، نوسازي و  طرح ،ها نوسازي، بازسازي و مرمت بافتطرحهاي بهسازي، 
ز بافت موجود شهر دار به عنوان طرح تفصيلي بخشي ا بازسازي محلات شهر اعم از قديم، جديد و يا مساله

  شوند. تهيه مي
  
  هاي جديد در شهرها سازي توسعه آمادهطرح -1-5-10

ها شامل مجموعه عمليات لازم براي مهيا نمودن زمين جهت احداث ممكن و تأسيسات لازم  اين طرح
هاي  به عنوان طرح تفصيلي توسعههاي اجرايي آن است و  مربوط مطابق قانون زمين شهري و آيين نامه

  گردد.  جديد شهري تهيه مي
  
  طرح مجموعه ي شهري-1-5-11

بروز  ... و ي چون تهران،اهواز،اصفهان،مشهد،تبريز،شيراز ،قم و كرج ويبا توجه به شكل گيري كلان شهرها
از هر زمان ديگري  رت پرداختن به چنين گستره هايي بيشضرو، مسائل خاص مربوط به اين حوزه ها

يران هيات محترم وز 13/8/74مورخ  15311/ت 9860، بر اساس مصوبه شماره ضرورت يافته است 
و كلي توسعه فيزيكي  و شهر هاي اطراف آنها با هدف تعيين سا ختار مقررگرديد كه براي شهر هاي بزرگ

و شهر  راهتوسط وزارت ،  رافق طرحمجموعه شهري دنحوه استفاده از اراضي اين كلان شهرها ، طرح 
  شود. سازي تهيه

 ،يكي از محورهاي قابل توجه در اين طرح پرداختن به مديريت يكپارچه و واحد در محدوده طرحمي باشد
كلان شهره ها ي و اجتماعي ها و بهم ريختگي هاي اقتصاد يكي از دلايل بروز نابساماني به نظر مي رسد

 ،در كنار ساير عوامل پارچه و هماهنگ بوده است كه يقينات يكفقدان مديري ،مورد بحث يها محدودهو
  ضعيت موجود را سبب گشته است.و

 ازبلكه هكار براي حل معضل اخير شهري نه تنها در پاسخگويي و ارائه هاي راهاي تهيه ي طرح مجموعه
  :مي تواند موثر باشد به شرح زير آن ساير اهداف عمده و اساسي طرح 

 جوددرمنطقه با توجه به اسكان غير رسمي در مناطق حاشيه اي شهر يت موجمع سازماندهي اسكان 

  هدايت اسكان گروهاي مختلف جمعيتي در منطقه ي شهري در آينده با استفاده مناسب ازتوان
 ظرفيت زير ساخاري موجود

 تعيين خدمات مورد نياز بر حسب سلسه مراتب خدمات رساني 
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 به ويژه اراضي ،  منابع ارزشمند زيست  محيطيزاظت اجلو گيري ازگسترش آلودگي ها و حف
 .كشاورزي طبق خدمات تهيه طرح مجموعه ي شهري كلان شهرها

  
  طرح شهرهاي جديد-1-5-12

  اهم اهداف و سياست هاي ايجاد و توسعه ي شهرهاي جديد به دو دسته تقسيم مي شود كه عباتند از:
 صلي)ار در ارتباط با مادر شهر(شهراهداف ايجاد شه )1

 جذب سرريزجمعيتي شهر مادر 

 شهر مادر جلو گيري از رشد بي رويه 

  فراهم سازي بستر مناسب براي توسعه ناپيوسته شهر مادر 

 باغات و منظرهاي دلپذيرشهري پيرامون كلان ازتخريب بي رويه اراضي كشاورزي،  جلوگيري
 شهرها.

  ،شهرمادرو تامين جذابيت و كيفيت در شهر جديد. آلودگي و ترافيككاهش تراكم 

 
  ايجاد و توسعه ي شهر جديد اهداف عمومي)2
  ايجاد فرصت هاي شغلي 

 و متوسط درآمدتامين زمين و مسكن متناسب با اقشار كم درآمد 

 مات فرا منطقه اي (عالي و تخصصي)بستر سازي و تعادل منطقه اي و ايجاد مراكز خد 

  نشيني و سكونت گاه هاي حاشيه اي زاغهجلو گيري از توسعه 

 منطقه شهريرتامين اراضي مناسب ساخت و ساز د جلو گيري از بورس بازي زمين و 

  دسته بندي شهرهاي جديد  
،جمعيت،موقعيت و پايه ي اقتصادي در رده شهر هاي جديد زير دسته بندي شهرهاي جديد براساس فاصله

  مي شوند:
 مستقل 

 اقماري 

 خوابگاهي 

  صنعتي 

 پيوسته 

  
  هاي مسكوني طرح شهرك-1-5-13
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يز و سرسبز ، نزديك يك بازارچه ، مسجد ، مدرسه و درمانگاه خانه اي مناسب در محله اي تمداشتن 
است . از آنجا كه در شهرها زمين براي توسعه كافي نيست ، برآوردن هآرزوي بسياري از افراد و خانواده 

اين آرزو بسيار مشكل است . ايجاد شهرك هاي مسكوني يكي از راههاي زسيدن به اين آرزوست شهرك 
مي تواند نه تنها براي افراد و تعاوني ها راه حل بهينه اي باشد بلكه به عنوان وسيله اي درآمدزا براي 

  نيز عمل نمايد .ايه گذاري موسسات سرم
در خارج از محدوده كه براي ايجاد يك مركز جمعيتي جديد است هاي مسكوني طرحي  طرح شهرك

طراحي شهرك مسكوني براي كساني كه در موسسات تهيه مي شود.) 1355قانوني و حريم شهرها (مصوب 
ند در نزديك محل كار خود زندگي و كارگاههايي ، كارخانه هايي كه در خارج شهر كار مي كند و مي خواه

ن ه شرط آنكه اصول و ضوابط درست مكاكنند مي تواند يكي از راه حل هاي مطلوب تامين مسكن باشد ، ب
  يابي آنها رعايت گردد .

  
  طرح هادي روستا-1-5-14

ميزان و مكان گسترش آتي و نحوه  ،عبارت از طرحي است كه ضمن ساماندهي و اصلاح بافت موجود
، تأسيسات، كشاورزي ري،استفاده از زمين براي عملكردهاي مختلف از قبيل مسكوني، توليدي، تجا

هاي عمومي روستايي را حسب مورد در قالب مصوبات طرحهاي ساماندهي فضا و  تجهيزات و نيازمندي
  نمايد.سكونتگاههاي روستايي يا طرحهاي جامع ناحيه اي تعيين مي 

ستا با لحاظ نمودن ابعاد اجتماعي بارتست از تجديد حيات و هدايت روطرح هادي روستا عبه عبارت ديگر 
  ،اقتصادي و فيزيكي.

 هداف طرح هادي روستا عبارتند از:ا  
 ن روستاهاايجاد زمينه توسعه و عمرا 

  امكاناتتامين عادلانه 

  روستاهاهدايت وضعيت فيزيكي 

  ن روستائيان و خدمات محيط زيستي و عموميجهت بهبود مسكايجاد تسهيلات لازم. 

  .سازمان تهيه كننده طرحهاي هادي روستايي بنياد مسكن انقلاب اسلامي است  
  
  طرح آماده سازي زمين -1-5-15

هاي جامع وتفضيلي براي شهر و  سازي اجرايي است.هر آنچه كه در طرحآماده سازي زمين درحقيقت شهر
  در آماده سازي زمين به مرحله اجرا در مي آيد. ،و تدوين شده استشهرنشينان انديشيده 
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آماده سازي زمين،مجموعه فعاليتهايي است هماهنگ و ضروري در اراضي متعلق به سازمان زمين شهري كه 
هاي مسكوني و تاسيسات وابسته به آنها و ،جهت احداث واحديجاد امكان بهره برداري از اراضيبه منظور ا

  رفع نيازمنديهاي عمومي صورت مي گيردو شامل: 
  عمليات زير بناييالف) 

،تسطيح و آسفالت معابر،تامين شبكه هاي تاسيساتي آب و برق،جمع آوري و دفع از قبيل تعيين بر و كف
  آبهاي سطحي،فاضلاب و غيره.

  عمليات رو بنايي: ب) 
،درمانگاه،واحد انتظامي،فضاي سبز،اداره آتش نشاني،اماكن تجاري و نظاير آنها. دارساز قبيل احداث م

  )69(رحيمي ،ص
در ايران معمول  1364،فعاليتي جديد در شهر سازي ايران است. كه از سال ه سازي زمين براي سكونتآماد

  شده است.
 :اهداف اصلي طرح آماده سازي زمين  

 ايجاد تعادل ميان مراكز جمعيتي .ي شهري و تغيير نقاط مشكل زا 

 رمقياس انبوه و گسترده براي پاسخگويي به نياز فزاينده مسكن .توليد زمين د 

 شهرها،با يافتن زمين مناسب  براي كاربري مسكوني و به اجرا در  گسترش سنجيده و قانونمند
 آوردن طرح هاي موجود.

 حاظ شهرسازي و معماري و تأسيسات و بستر سالم و مناسب براي احداث واحدهاي مسكوني ،از ل
 خدمات شهري.

  ايجاد زمينه مناسب براي فعاليت بخش خصوصي ،در امرساختمان و مسكن با حداقل هزينه براي
 دولت.

 آمد،براي دستيابي به مسكن مناسب  با حداقل هزينه براي دولتكمك به اقشار كم در. 
 .استفاده حداكثر ازمنابع مالي سازمان زمين شهري 

 .جلوگيري از احداث واحد هاي مسكوني در زمين هاي مناسب براي كشاورزي يا توسعه صنعتي 

  ه اندك زمين،كاهش فعاليت ساختماني به دليل عرضاثر جلوگيري از ركورد اقتصادي در 

 فرايند طرح آماده سازي زمين 

 مكان يابي )1

 تهيه طرح  )2

 اجراء )3

 واگذاري  )4
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  و شهر سازي است. راهزمين وزارت سازمان تهيه كننده طرح هاي آماده سازي 
 

  شهري ريزي طرح-1-5-16
 در اينكه به نظر و دارند، كه پويايي و سريع توسعه و رشد خصلت به نظر كلانشهرها و شهري مناطق

 در هماهنگ و موزون گسترش لحاظ از آنها ريزي طرح مخصوصا اند، گرفته قرار كشور مناطق مستعدترين
 در و يافت خواهند توسعه نامتوازن و ناهماهنگ صورت اين غير در. شود گرفته جدي بسيار بايد آينده
 دچار اند آورده وجود به كه يافتي در آمد و رفت و زندگي اولا كه شد خواهند موجب بلندمدت ي آينده

 و هاي شهرداري و دولت مالي امكانات كه باشد پرخرج قدري به آنها اصلاح ثانيا و. گردد زياد اشكال
  . نكند را مربوطي اه هزينه تكافوي محلي هاي سازمان
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  ومفصل د

  استانداردها و سرانه هاي كاربري هاي شهري
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  استانداردها و سرانه هاي كاربري هاي شهري: ومفصل د
اهداف كلي : هدف از ارائه اين بخش اين است كه دانشجو با استانداردها و سرانه هاي كاربردي زمين 

  اشنا شود.شهري 
  ) دانشجو بايد بتواند استانداردهاي شهري را تعريف كند.1اهداف رفتاري: 
  )دانشجو بايد بتواند سرانه هاي شهري و عوامل موثر آن را بيان كند.2                   

  استانداردهاي شهريتعريف  -2-1
سرانه هاي شهري ارائه نگرديده در سطح كشور ما ، استانداردها و معيارهاي مشخصي به منظور تعيين همه 

است . از طرفي ، استفاده از استانداردهاي كشورهاي ديگر نيز در زمينه تاسيسات مختلف شهري مانند 
مسكوني ، درماني ، آموزشي و امثال آن ، به دليل مغاير بودن شرايط آنها ، از نظر آب و هوايي ، ويژگيهاي 

باشد . از آنجا كه  يدازه هاي خانوار و امثال آنها ، خالي از اشكال نمفرهنگي و اجتماعي ، درآمد ، ابعاد و ان
شرايط زندگي شهري در مناطق مختلف كشور با يكديگر تفاوتهاي اساسي دارد ، معيارها و اندازه سرانه 
هاي شهري در يك شهر از ايران نيز نمي تواند قابليت اجرايي براي شهرهاي ديگر را داشته باشد . زيرا با 
توجه به اين حقيقت كه كشور ما از نظر اقليمي و طبيعي داراي آب و هوا و شرايط طبيعي متفاوتي است و 

توان ضوابط و  يهر كدام از اين شرايط در نوع معيشت و زندگي شهرنشينان موثر افتاده است ،مسلما نم
 رشت و كاشان ) تعميم داد استانداردهاي يك شهر (مثلا تهران و اصفهان ) را به شهرهاي ديگر كشور (مثلا

، تا چه رسد به آنكه بخواهيم استانداردهاي يك كشور خارجي و ضابطه ها و نوع و تيپ مسكن ، يا 
  مشخصات ساختماني آنها را به عنوان الگويي براي شهرهاي خودمان پيشنهاد دهيم .

ري ، ميزان عرضه مسلم است كه بسياري عوامل مانند خصوصيات طرحهاي شهري ، نوع تراكمهاي شه
كيفيت زمين ، شرايط آب و هوايي ، وضع موجود ، عوامل اجتماعي و اقتصادي ، نقش ها و وظايف   زمين ،

شهري ، و بسياري ديگر از مشخصه هايي كه خاص هر شهراند ، براين ضابطه ها تاثير مي گذارند . بنابر 
گردد . لذا ، سرانه هاي مذكور ملاك اجرايي  اين ، استاندارد هاي هرشهر در رابطه با خود شهر تعيين مي

   كلي نداشته و بيشتر به منظور راهنمايي و تعيين حدود تقريبي سرانه ها ، در جهت احتساب احتياجات
زمين براي آينده شهر ارائه گرديده است . چه بسا ممكن است شهري به نسبت سهم خود به ميزان زمين 

( مانند تاسيسات صنعتي ) ؛ و يا شرايط آب و هوايي به نحوي باشد كه  كمتر يا بيشتري احتياج داشته باشد
از نظر فرم و نوع واحدهاي مسكوني نتوان ساختمانها را به هم فشرده يا گسترده پيشنهاد نمود . بنابر اين ، 
براساس ضابطه هاي خاص شهر و فرم و شكل تاسيسات شهري ، استانداردها نيز متفاوت است . مسلما 

 از عوامل تعيين كننده فرم و سيماي شهر و بافت شهري بكارگيري صحيح و كافي استانداردها است .يكي 

 
  محله و نواحي شهري -2-2
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 سنتي شهرهاي بدنه در قومي حتي و اجتماعي و كالبدي واحدهاي كوچكترين توان مي را شهري هاي محله
 ندارند، فيزيكي مشخص مرزبندي ها محله آن، و مفهومي لغوي تعاريف به توجه بدون آورد شمار به ايران
 براي حداقل آنها، شهرها محدوده اجتماعي و فرهنگي هاي عرصه در مشاركت و عملكردي نظر از ليكن

 اين اهميت به توجه ها، محله مرزبندي ميان ضوابط هرگونه از جداي. است بوده مشخص محله هر ساكنين
 بين تعاملي نظام گسستگي و شهرنشيني دوره شتابان در بويژه ايران، شهرهاي بدنه در گزيني جدايي از نوع

 زيادي توجه شايان ها محله عملكردي قدرت سازي باززندهو  شهري مديريت ديد از شهرها، بدنه اجزاي
 در گرديده و متأثر شهرنشيني شتابان از شدت به كه هستند هايي عرصه شهري ازجمله هاي محله .است
هاى شهري،  ها و محله در تعيين حدود، ناحيه .اند پذيرفته زيادي عملكردي و ساختاري تحولات روند اين

عوامل مهمى دخالت دارند كه يكى از آنها وضع موجود شهر است كه در آن، حدود محلات كه هر يك از 
شود و هركدام نيز داراى مركزى هستند كه شالوده وجودى  نظر تاريخى عملكردى دارند، بررسى مى

پردازند. ممكن است مركز اين  اند كه مردم در آنها به معاشرت و خريد و فروش مى لات را بنيان گذاردهمح
ها و نظاير  خانه ها و يا قهوه ها و تكايا، يا مراكز خريد و فروش، بازارها، كوچه ها را مساجد، حسينيه محله

ر و معمارى آن گذارده لذا در هم آنها تشكيل دهد، كه اثر خود را بر روابط اجتماعى و حتى بافت شه
ريختن بافت محلات بدون مطالعه و دقت كافي، اثر ناخوشايندى بر بافت شهر خواهد گذارد. بنابراين اولين 

هاى پيشنهادى  ها و اقتصادى زمان خود هستند؛ حتى تراكم وضع موجود محلات و ناحيه ي قدم، مطالعه
بايستى پس از  . ولى با توجه به اثرات مثبت و منفى تراكم مىشهر نيز، بهتر است براساس آنها صورت گيرد

آينده انتخاب گرديد، اقدام بعدى در زمينه  ي ها در سطح شهر موجود و اراضى قابل توسعه آنكه تراكم
 هاى مختلف است ها و محله تقسيم شهر به ناحيه

استقرار اماكن مسكونى و  ي هائى كه در جايگزينى تأسيسات مختلف شهر معمول است، نحوه يكى از روش
عناصر وابسته به آنها است كه بايد از طريق سلسله مراتبى منطقى در شهر گسترده شوند. در سطح شهر، 

ها در يك محيط شهرى در كنار هم زندگى  خانواده از كوچكترين اجزاء جامعه است. معمولاً خانواده
سازد.  ايجاد يك سلسله نيازهاى شهرى را مطرح مى نمايند؛ اين استقرار و همجوارى در كنار هم، لزوم مى

ها آن است كه حدود  نيازهاى مختلف اهالى در سطح شهر، ناحيه و محله، متفاوت است. يكى از روش
اى را كه يك  هاى شهرى قلمداد شود. مثلاً فاصله بندى تقسيم ي كننده عنوان تعيين خدمات مراكز آموزشى به

ها و يا  صورت پياده و بدون برخورد با خيابان تواند تا محيط كودكستان به ىكودك از محيط مسكونى خود م
 كننده توان حدود تعيين محل عبور وسائط نقليه (كه امكان خطر تصادف نيز در آن وجود دارد) بپيمايد، مى

صورت پياده و  آموز دبستانى به اى است كه يك دانش كوچك دانست، و حدود محله فاصله ي محله ي
 ترتيب، همين به نمايد طى تادبستان خود مسكونى محيط از بتواند ساعت، ربع يك زمانى كثر به فاصلهحدا
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راهنمائى يا  ي آموز دوره تواند حد فاصل بين محيط مسكونى يك دانش شهري، مى ناحيه ي حدود
 صورت پياده طى شود ساعت به اى كه بتواند در حدود نيم دبيرستانى تا محل مدرسه او باشد. فاصله

هاى بازى كودكان ضرورت دارد و در سطح  كوچك، وجود زمين ي از طرف ديگر، معمولاً در سطح محله
ها،  آيند. در سطح ناحيه د مىوجو ها، اماكن خدماتى و اماكن ورزشى كوچك به فروشى محلات معمولاً خرده

ها، اماكن تفريحى و ورزشى و در  ها و خدمات عمومى ديگر شهر مثل پارك فروشى خدمات مربوط به خرده
 شود ها و نظاير آن جايگزين مى ها و مراكز تجارى بزرگ، سوپر ماركت فروشى سطح شهر، عمده

كوچك  ي د محله و هر محله از چند محلهتواند از چند ناحيه شهري. هر ناحيه شهرى از چن هر شهر مى
وجود آيد. خدمات و تسهيلات شهرى نيز در رابطه با اهميت آنها از نظر نيازهاى جمعيت، در  (زيرمحله) به

  .گيرند هر يك از تقسيمات فوق شكل مى
  
 سرانه زمين شهري -2-3

ارتباط با آن نسبت به هر يك از  تعيين سرانه زمين در ارتباط با نوع تراكم هاي پيشنهادي قرار دارد و در
كاربري هاي شهري سرانه اي مشخص مطرح مي گردد. مسلم است كه جمعيت تعيين كننده ميزان توسعه 
شهر در آينده مي باشد. اين جمعيت در درجه اول احتياج به محلي دارد كه به عنوان سكونت در اختيارش 

اولويت و اهميت خاصي برخوردار مي باشند. سرانه قرار گيرد. بنابرين، تعيين سرانه هاي مسكوني در 
مسكوني در سطح شهر، بايستي پس از مطالعه درآمد خانوارها، تعداد افراد در خانوار، قيمت زمين و ميزان 
حداقل تفكيك زمين نسبت به نوع درآمد خانوار صورت گيرد. و در اين مورد، ضابطه هاي اجتماعي و 

نظر گرفته شود؛ و سپس اقدام به پيشنهاد سرانه مورد نظر مي گردد. خصوصيات آب و هوايي محيط در 
هنگامي كه ميزان نياز به واحد مسكوني در شهر مشخص گرديد بايد توزيع سرانه هاي مسكوني، تعدا 
طبقات واحدهاي مسكوني، مساحت زيربنا و فضاهاي باز اين واحدها، مورد تجزيه و تحليل واقع شده و 

ن سرانه هاي مسكوني تأثير داده شود. پس از آنكه اين سرانه ها تعيين شد، با توجه به نتايج آن در تعيي
مساحت كل شهر و نيازهاي جمعيت در هر يك از تراكم ها، بايستي اقدام به تعيين ساير سرانه هاي شهري 

متناسب با مانند: سرانه تجاري، اداري، تفريحي و مانند آنها گردد. سرانه هاي مسكوني و شهري، بايد 
  .خصوصيات جمعيت در تراكم هايي كه مطالعات اساسي در زمينه آنها ضروريت دارد، تعيين گردد

  
  حريم و محدوده  شهري -2-4

محدوده شهر عبارت است از حد كالبدي موجود شهر و توسعه آتي در دوره طرح جامع و تا تهيه طرح 
 .باشد الاجرا مي ر آن لازممذكور در طرح هادي شهر كه ضوابط و مقررات شهرسازي د
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شهرداريها علاوه بر اجراي طرحهاي عمراني از جمله احداث و توسعه معابر و تأمين خدمات شهري و 
تأسيسات زيربنايي در چارچوب وظايف قانوني خود كنترل و نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و 

 . محدوده شهر را نيز به عهده دارندتأسيسات و ساير اقدامات مربوط به توسعه و عمران در داخل 

حريم شهر عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر كه نظارت و كنترل شهرداري در 
  .آن ضرورت دارد و از مرز تقسيمات كشوري شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننمايد

عايت اولويت حفظ اراضي كشاورزي ، به منظور حفظ اراضي لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرها با ر
باغات و جنگلها ، هر گونه استفاده براي احداث ساختمان و تأسيسات در داخل حريم شهر تنها در 

  . پذير خواهد بود چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرحهاي جامع و هادي امكان

صوب در داخل حريم نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسيسات كه به موجب طرحها و ضوابط م
هاي صنعتي (كه در هر حال از محدوده  شهر مجاز شناخته شده و حفاظت از حريم به استثناي شهرك

باشد ، هر گونه  باشند ) به عهدة شهرداري مربوط مي قانوني و حريم شهرها و قانون شهرداريها مستثني مي
 بق مقررات رفتار خواهد شدساخت و ساز غير مجاز در اين حريم تخلف محسوب و با متخلفين ط

محدوده شهر بر اساس طرحهاي جامع مصوب شهري و تا تهيه طرحهاي مذكور در طرحهاي هادي شهر و .
تغييرات بعدي آنها به صورت قابل انطباق بر عوارض طبيعي يا ساخته شدة ثابت ، همراه با مختصات 

كننده طرحهاي مذكور ميرسد . اين جغرافيايي نقاط اصلي تعيين و به تصويب مراجع قانوني تصويب 
محدوده حداكثر ظرف سه ماه از ابلاغ طرحهاي مذكور به صورتي كه كليه نقاط آن قابل شناسايي و پياده 
كردن روي زمين باشد توسط شهرداري تدقيق شده و پس از كنترل و امضاي دبير مرجع تصويب كننده و 

اندار جهت اجرا به شهرداري و دستگاههاي اجرايي ذيربط تأييد شدن به مهر دبيرخانه مربوط به امضاي است
  . گردد ابلاغ مي

  .حريم شهر در طرح جامع شهر و تا تهيه طرح مذكور در طرح هادي شهر تعيين و تصويب ميگرد
  
 ها كاربري زمين در شهر سرانهرابطه  -2-5

 سرانه ها تعيين-2-5-1

تعيين استانداردها و سرانه هاي شهري براي هر شهر مستلزم موقعيت محلي آن شهر مي باشد. از طرفي در 
معين نمودن حداقل مقدار لازم براي هر فرد شهرنشين عواملي چون مانند آب وهوا،قيمت زمين و عوامل 

ردها و اندازه هاي مختلفي وجود دارد اجتماعي و اقتصادي دخالت دارند.معمولا براي شهرهاي دنيا، استاندا
كه در بسياري جهات با يكديگر متفاوت است كه اين عوامل در رابطه با خصوصيات مردم و نحوه زندگي 
آنها قرار مي كيرد و معيار مشخصي را بوجود مي آورد . روش تعيين سرانه ها، در انطباق با امكانات توسعه 

  قرار دارد.شهر و شرايط اجتماعي و اقتصادي آن 
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راضي و نيازهاي جمعيت تعيين مي گرد.بنابراين ابتدا اهر يك از سرانه هاي پيشنهادي در رابطه با كاربري 
در سطح كل شهر و نسبت به تمام جمعيت به تعيين معيار پرداخت و براي هر يك از كاربري ها مانند 

اي معين نمود كه مجموع اين سرانه ها، تجاري، مسكوني ، درماني و غيره و اجزاء مربوط به آنها سرانه 
سرانه شهري پيشنهادي را تعيين مي نمايد. در سطح كشور ما استانداردها و معيارهاي مشخصي به منظور 
تعيين همه سرانه هاي شهري ارائه نگرديده است. از طرفي استفاده از استانداردهاي كشورهاي ديگر نيز در 

يل مغاير بودن شرايط آنها از نظر آب و هوا يي و ويژگيهاي فرهنگي و زمينه سرانه هاي مختلف شهري به دل
اجتماعي، درآمد و ابعاد و اندازه هاي خانوار خالي از اشكال نمي باشد.از آنجا كه شرايط زندگي شهري در 
مناطق متفاوت كشور ما از نظر اقليمي و طبيعي داراي آب و هوا و شرايط طبيعي متفاوتي است و هر كدام 

نمي توان ظوابط و استاندارد مسلما  ز اين شرايط در نوع معيشت و زندگي شهرنشينان موثر افتاده استا
  هاي يك شهر مثلا تهران يا اصفهان را به شهرهاي ديگر كشور تعميم داد.   

  
  انگيزه هاي اصلي در پيدايش و رواج استانداردهاي كاربري زمين-2-5-2
  بهينه از آنجلوگيريازاسرافزمين و استفاده  )1
  پاسخ گويي به رشد سريع شهرنشيني و شهرسازي جديد )2
  تامين حداقل نيازهاي فضايي و مكاني انسان  )3
  كمك به عدالت اجتماعي در بهره گيري از زمين )4

اين  .ب و محاسني استاستفاده از چنين استانداردهايي كه به استانداردهاي عام معروف اند داراي معاي
( مثلاً تكرار يك نوع تسهيلات هم در سطح  وباره كاري در رفع نياز به خدماتمي توانند از د استانداردها

رفع  نيازهاي واقعي ساكنان  سنجش و ارزيابير آنكه نياز به محله و هم منطقه و ... ) جلوگيري كنند . ديگ
  .مي شود

ت اجتماعي جذابيت دارند و در از ديگر محاسن اين استانداردها آن است كه به لحاظ دست يابي به عدال
  همه جا به طور يكسان پياده مي شوند و اين نوعي برابري در تأمين سرانه امكانات را ضمانت مي كند .

  اما از طرفي معايب زيادي نيز به اين گونه استانداردها وارد است كه از ان جمله اند :
  ـ ناديده انگاشتن ويژگي هاي محيطي خاص جامعه مورد نظر

  ناديده گرفتن عوامل اقتصادي ـ انساني ـ اجتماعي ـ فرهنگي ـ محيطي ـ اقليمي.ـ 
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  مسوفصل 

  و سرانه ها استانداردها ،ضوابط طرح هاي جامع،
   



 

45 
 

  م: طرح هاي جامع،ضوابط ، استانداردها و سرانه هاسوفصل 
  قوانين شهرسازي-4-1

منظور اجراي محتواي برنامه ها، اهميت فراواني مشخص نمودن طرح ها و ضابطه و معيارهاي آن ها به
معيار براي برنامه ريزي آينده بيشتر به اين دليل است كه لب و چارجوب مورد نظر توسعه يدارد.

آينده را مشخص كنند. براي اين كه به يك راه حل منطقي براي شهر دست يافت، ميزان يا سرانه زمين
  مورد نياز براي آينده است.

اف شدن موضوع به انواع طرح هاي جامع و قوانين برنامه ريزي و شهرسازي آن ها ميبراي شف
  پردازيم.

  جامع سرزمين طرح)1
طرح جامع سرزمين، طرحي است كه شامل استفاده از سرزمين درقالب هدفها و خط مشيهاي ملي و

و حدود و توسعه واقتصادي از طريق بررسي امكانات و منابع ومراكز جمعيت شهري و روستايي كشور 
گسترش شهرها و شهركهايفعلي و آينده و قطبهاي صنعتي و كشاورزي و مراكز جهانگردي خدماتي بوده

  .هاي عمراني بخشهاي عمومي و خصوصي ايجاد نظم و هماهنگينمايد ودر اجراي برنامه
  طرح جامع شهر ) 2

بندي مربوط به از اراضي و منطقه طرح جامع شهر عبارت است از طرح بلندمدتي كه دران نحوه استفاده
هاي مسكوني، صنعتي،بازرگاني، اداري و كشاورزي و تاسيسات و تجهيزات و تسهيلات شهري حوزه

و بنادر ،هاترمينال فرودگاه وطونيازمنديهاي عمومي شهري، خطوط كلي ارتباطي و محل مراكز انتهاي خط
سطح لازم براي ايجاد تاسيسات و تجهيزات و تسهيلاتعمومي مناطق نوسازي، بهسازي و اولويتهاي متروها

شود وضوابط و مقررات مربوط به كليه موارد فوق و همچنين ضوابط مربوط به مربوط به آنها تعيين مي
ضرورت قابلحفظ بنا ونماهاي تاريخي و مناظر طبيعي، تهيه و تنظيم ميگردد. طرح جامع شهر بر حسب

  .تجديدنظر خواهد بود
  طرح تفصيلي)3

طرح تفصيلي عبارت ازطرحي است كه براساس معيارها و ضوابط كلي طرح جامع شهر، نحوه استفاده
اززمينهاي شهري در سطح محلات مختلف شهر و موقعيت و مساحت دقيق زمين براي هريك از آنها و

تراكم جمعيت وتراكم ساختماني در واحدهاي شهري و وضع دقيق و تفصيلي شبكه عبور و مرور و ميزان
اولويتهاي مربوط به مناطق بهسازي ونوسازي و توسعه و حل مشكلات شهري و مقعيت كليه عوامل

ها و مشخصات مربوط به مالكيت براساس مدارك ثبتي تهيه شود و نقشه مختلف شهري در آنتعيين مي
  .وتنظيم ميگردد

  طرح هادي)4
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عبارت از طرحي است كه در ان جهتگسترش آتي شهر و نحوه استفاده از زمينهاي شهري برايطرح هادي 
عملكردهاي مختلف بهمنظور حل مشكلات حاد و فوري شهر و ارائه راه حلهاي كوتاه مدت و مناسب

  .شود باشند تهيه مي ي طرح جامع نمياشهرهايي كه داربراي
  ساختمانهاي دولتي)5
  :كه اعتبار آن از بودجه كل كشور تامين ميگردد از نظر اجراي اين قانون عبارت است از 

  .ها و مؤسسات دولتي و ساختمانهاي انتظامي و ندامتگاهها ساختمانهاي اداري و وزارت خانه -الف
ساختمانهاي بهداشتي از قبيل بيمارستانها، درمانگاهها، آسايشگاهها وشيرخوارگاهها و -ب

  .راكزبهداشتي و درماني و تنظيم خانواده و مراكز رفاه ونظاير آنسايرم
ها، مدارس عالي، آموزشگاهها، هنرستانها، ساختمانهاي آموزشي از قبيل دانشگاهها، انستيتوها،كتابخانه -ج

  .اي وروستايي، دبيرستانها و دبستانها و ساير مراكز آموزش مراكز آموزش حرفه
  .دفاتر پست، مراكز تلفن و تلگراف و نظاير آن مراكز ارتباطي از قبيل -ه 
  .ساختمانهاي ورزشي، ورزشگاهها استاديومها و ساير تاسيسات ورزشي -و
ساختمانهاي متفرقه از قبيل كاخهاي جوانان، اردوگاهها و هتلها و مهمانسراها و ساختمانهاي مربوط به-ز

  .سازمانهاي خيريه و نظاير آن
.يابد ن قانون، نام وزارت آباداني و مسكن به وزارت مسكن و شهرسازي تغيير مي. از تاريخ تصويب اي2ماده
هاي جامع و هماهنگ برايتعيين مراكز جمعيت و به منظور اتخاذ و اعمال سياستها و تنظيم برنامه .3ماده

ايجاد تعادل مطلوب بين جمعيت و وسعت شهرها در سطحكشور، تامين مسكن و توسعه و بهبود
دهاي كمي و كيفي مسكن با توجه بههدفها و مقتضيات توسعه اقتصادي و اجتماعي كشور واستاندار

همچنين ايجاد هماهنگي وتمركز در تهيه و اجراي طرحها و ساختمانهاي دولتي، وظايف وزارت مسكن
وشهرسازي علاوه بر اجراي آن قسمت از وظايف و اعمال اختياراتي كه به موجبقانون تاسيس وزارت

باشد و قانون تاسيس اني و مسكن در تاريخ تصويب اين قانون به عهده وزارتĤباداني و مسكن محول ميآباد
  :شوراي عالي شهرسازي و معماريايران و ساير قوانين و مقررات به شرح زير تعيين ميگردد

  ريزي رنامهقوانين ب
كننده ازقبيل كمبود منابع آب وتعيين محل شهرها و مراكز جمعيت آينده با توجه به عوامل محدود  -الف

هاي مختلف از زمين با رعايت اولويت برايمصارف كشاورزي از طريق تهيه طرح جامع سرزمين كه استفاده
مشتركاً به وسيله وزارتمسكن و شهرسازي و وزارت كشاورزي و منابع طبيعي تهيه ميگردد، با توجه

تشكيلات و تعيين وظايفسازمانهاي وزارت كشاورزي وقانون تجديد  17و بند يك ماده  13بهمقررات ماده 
  .منابع طبيعي و انحلال وزارت منابع طبيعي

  .تعيين حدود توسعه و ظرفيت شهرهاي فعلي و آينده و طرح و تنظيم نقشه توزيع جمعيت -ب



 

47 
 

تتهيه و تنظيم سياستها و خط مشيهاي اجرايي و ضوابط لازم براي هدايت و كنترل شهرنشيني در جه -ج
  .تحقق طرح جامع سرزمين

مشخص نمودن شهرها و شهركها از نظر فعاليتهاي صنعتي، كشاورزي، جهانگردي،تاريخي، خدماتي و -د
نيز تعيين شهرهاي مختلط از جهات فوق با توجه به طرح جامعسرزمين پس از كسب نظر وزارتخانه

  .مربوط
  .كشوربررسي ارتباط شهرهاي فعلي و آينده در سطح منطقه و  -ه 
  .تعيين استانداردها براي مسكن و همچنين ساختمانهاي دولتي و تاسيسات شهري -و
  .هاي مورد لزوم هاي سازماني و تهيه برنامه بررسي مستمر نيازمنديهاي مسكن، ساختمانهاي دولتي، خانه -ز

سات وها ومؤس طرح جامع سرزمين پس از تصويب شواريعالي شهرسازي براي كليه وزارتخانه :تبصره
شركتهاي دولتي در امور مربوط به آنها لازم الاجرا بوده و در تهيه وتنظيم طرحهاي شهري بايد از آن

  .متابعت شود
  شهرسازيقوانين 

تهيهطرح جامع براي هر يك از شهرها با توجه به ضوابط و استانداردهاي مصوب وتعيين ضوابط و -الف
  .لام آن به وزارتكشورهاي هادي و اع استانداردها براي تهيه نقشه

  .نظارت بر فعاليتهاي شهرسازي بخش خصوصي از حيث رعايت معيارها و ضوابط شهرسازي -ب
  سكنقوانين م

شود در سراسر سازي كه با اعتبارات دولت انجاممي تهيه و اجراي طرحهاي تامين مسكن و خانه -الف
  .موردتحصيل پروانه ساختمانيكشور با رعايت مقررات مندرج در قوانين شهرداريها در 

  .هاي سازماني به صورت مستقل اجراي طرحهاي مربوط به خانه -ب
نظارت در امور شركتهايي كه منحصراً در زمينه ايجاد و احداث واحدهاي مسكونيفعاليت دارند و -ج

طبق آيينكمكهاي فني و راهنمايي به مؤسسات مذكور نحوه نظارت و كمك وراهنمايي به اين نوع شركتها 
  .اي خواهد بود كه با پيشنهادوزارت مسمن و شهرسازي به تصويب هيئت وزيران خواهد رسيد نامه

 .باشد مستثني مي 3باشد از بند ب قسمت سه ماده  تبصره: مواردي كه داراي قانون خاص مي

بررسي مسائلتهيه و تنظيم موازين و استانداردها و مشخصات فني براي ساختمانها و مسكن وتحقيق و  -د
مربوط به ساختمان و مصالح ساختماني و نيز تهيهاستانداردهاي لازم براي مصالح ساختماني با همكاري

  .مؤسسه استاندارد وتحقيقات صنعتي ايران
  
 اخص هاي شهري ش-3-2

  استانداردهاي شهري-3-2-1
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، استانداردها و معيارهاي مشخصي به منظور تعيين همه سرانه هاي شهري ارائه نگرديده  در سطح كشور ما
است . از طرفي ، استفاده از استانداردهاي كشورهاي ديگر نيز در زمينه تاسيسات مختلف شهري مانند 

يي ، ويژگيهاي مسكوني ، درماني ، آموزشي و امثال آن ، به دليل مغاير بودن شرايط آنها ، از نظر آب و هوا
فرهنگي و اجتماعي ، درآمد ، ابعاد و اندازه هاي خانوار و امثال آنها ، خالي از اشكال نم باشد . از آنجا كه 
شرايط زندگي شهري در مناطق مختلف كشور با يكديگر تفاوتهاي اساسي دارد ، معيارها و اندازه سرانه 

ت اجرايي براي شهرهاي ديگر را داشته باشد . زيرا با هاي شهري در يك شهر از ايران نيز نمي تواند قابلي
توجه به اين حقيقت كه كشور ما از نظر اقليمي و طبيعي داراي آب و هوا و شرايط طبيعي متفاوتي است و 
هر كدام از اين شرايط در نوع معيشت و زندگي شهرنشينان موثر افتاده است ،مسلما نم توان ضوابط و 

مثلا تهران و اصفهان ) را به شهرهاي ديگر كشور (مثلا رشت و كاشان ) تعميم داد استانداردهاي يك شهر (
، تا چه رسد به آنكه بخواهيم استانداردهاي يك كشور خارجي و ضابطه ها و نوع و تيپ مسكن ، يا 

  مشخصات ساختماني آنها را به عنوان الگويي براي شهرهاي خودمان پيشنهاد دهيم .
  
  سرانه مسكوني-3-2-2

متر مربع مي باشد و در استانداردهاي كشورهاي ديگر،  73در استانداردهاي آلماني ، متوسط سرانه مسكوني 
متر مربع تفاوت مي كند . طبق صابطه هاي بالا  70متر مربع تا بيش از  20اين سرانه متغير است و از حدود 

  نظر گرفته ميشود . متر مربع در 88تا  44، سرانه زمين مسكوني در كشور هاي مختلف از 
در مورد وضع موجود زمين مسكوني نسبت به شهرهاي مختلف ايران نيز اين سرانه مسكوني متغير مي 

  باشد.
متر مربع است . در مورد سرانه  50تا  20بطور متوسط سرانه زمين مسكوني در شهرهاي ايران ، بين 
كه به ابعاد و اندازه هاي خانوار و در تراكم  پيشنهادي زمين مسكوني براي شهرهاي ايران ، سه نوع پيشنهاد

  هاي مختلف باز ميگردد به شرح زير عنوان شده است :
  ، متر مربع 50حداقل سرانه مسكوني در تراكم هاي كم  
  ، متر مربع 40حداقل سرانه مسكوني در تراكم هاي متوسط  
  ، متر مربع 30حداقل سرانه مسكوني در تراكم هاي زياد  

ق ، بر مبناي حداقل نيازهاي خانوارها به واحد مسكوني مانند : اطاق خواب، نشيمن ، سرانه هاي فو
پذيرايي و ناهار خوري ، توالت و حمام و دستشوئي ، انبار، آشپزخانه، فضاهاي ارتباطي ، فضاي باز و 
 حياط و ديوارها در نظر گرفته شده و بر مبناي شرايط زندگي عمومي شهري و خصوصيات اجتماعي و

اقتصادي خانوارها پيشنهاد گرديده است ؛ و مسلما در شرايط مختلف آب و هوايي ، و نحوه سكونت ، قابل 
  تغيير خواهد بود .
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  سرانه هاي آموزشي-3-2-3
استانداردهاي سرانه هاي آموزشي به نسبت جمعيت شهرها در كشورهاي مختلف با يكديگر فرق ميكند . 

مترمربع فضاي باز  5متر مربع با  4تا  5/2هاي آموزشي براي كودكستان به عنوان مثال ، حد متوسط سرانه 
متر مربع فضاي باز در مقابل هر فرد دبستان رو و  5/6متر مربع زيربنا و  5/6براي هر كودك، براي دبستان 

متر مربع فضاي باز در مقابل هر دانش  5/6متر مربع زيربنا و  5/6براي دبيرستان و مدارس راهنمايي 
  موزدبيرستاني در نظر گرفته شده است .آ

 200طبق همين ضوابط ، فاصله مناسب و حوزه خدماتي واحد هاي آموزشي به نسبت واحدهاي مسكوني 
متر براي دبيرستان پيشنهاد شده  2000تا  1500متر براي دبستان و  700تا  500متر براي كودكستان ،  300تا 

  است .
متر براي مدرسه  1500هزار متر براي دبيرستان ،  3تا  2رد مدارس بين طبق ضابطه هاي ديگر، شعاع عملك

  متر براي كودكستان در نظر گرفته ميشود . 200متر براي دبستان و  800راهنمايي ، 
در سطح ايران ، با توجه به استانداردهاي تهيه شده توسط وزارت آموزش و پرورش ، تاسيسات آموزشي به 

  قرار زير است :
  ي خدماتي پيشنهادي مدارس و تعداد دانش آموز در كلاس در ايران .حوزه ها
 نوع مدرسه حوزه خدماتي تعداد در كلاس  
  نفر در كلاس. 25 متر 300 – 500كودكستان  
  نفر در كلاس. 30 -  36متر  500دبستان  
  نفر در كلاس. 30 -  36 متر 1000 – 2000راهنمايي  
  نفر در كلاس. 36 -  42متر  2000دبيرستان  

 3تا  1و دبيرستان طبقه ، راهنمايي  2تا  1طبقه ، دبستان  1همچنين ، حداكثر طبقات ساختمان كودكستان 
  مي باشد.طبقه 

متر كمتر باشد . در مورد عرض كلاسها براي كلاسهايي  7/5در مورد كلاسها ، عرض كلاسها نبايستي از 
كلاسهايي كه از دو طرف از نور استفاده متر و براي  7كهاز نور طبيعي استفاده مي كنند حداكثر 

  متر بيشتر باشد . 9متر كمتر و از  6متر ؛ و طول كلاسها بطور كلي نبايستي از  4/8ميكنندحداكثر
بر اساس استانداردهاي منتع از دفتر فني وزارت آموزش و پرورش ، استاندارهاي آموزشي شهري( زمين و 

  سب تقسيم بنديهاي داخلي شهرها به قرار زير است :زير بنا ) به نسبت هر ساكن شهري و بر ح
  متر مربع 8/0كودكستان در سطح محله كوچك حدود  
  متر مربع 5/1دبستان در سطح محله حدود  
  متر مربع 2/1مدرسه راهنمايي در سطح ناحيه شهري حدود  
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  9/0دبيرستان در سطح ناحيه شهري حدود  
  متر مربع 4/4هري حدود جمع استانداردهاي آموزشي نسبت به هر ساكن ش

  
  سرانه هاي اداري-3-2-4

تعداد و نوع ادارات در كشورهاي مختلف متفاوت است ؛ و از نظر نحوه پراكندگي و نوع واحدهاي اداري 
  و حتي شعبات آنها در سطح شهر ، با يگديگر فرق دارد .

انواع تاسيسات اداري شهر ها ميتوان متر مربع زمين را براي  5/1با توجه به نوع و تعداد ادارات ، سرانه 
  پيشنهاد نمود .

  
  سرانه هاي تجاري-3-2-5

متر مربع در نظر  5متوسط استانداردهاي انواع واحدهاي تجاري شهر به نسبت هر ساكن شهري حدود 
  گرفته ميشود . ( شامل فضاهاي باز ، ارتباطي ، پاركينگ ) گاهي مجموعه سرانه تجاري ، آموزشي واداري،

  متر مربع بيان شده است . 11 تا
با توجه به تنوع مشاغل تجاري در شهرهاي مختلف ايران و انواع مختلف آن ، ميتوان مجموعه اي از 
واحدهاي تجاري را تحت عناوين زير تقسيم بندي كرد و سرانه هاي زمين را به نسبت آنها در سطوح 

  مختلف شهر پيشنهاد نمود :
  نفر 20000بر حسب متر مربع تا نوع واحد تجاري سرانه زمين  
  6/0خرده فروشي  
  6/0عمده فروشي  
  2/0مشاغل خدمات عمومي  
  1/0دفاتر خصوصي  
  35/0خدمات حمل و نقل  
  2/0بانك ها  
  5/0صنايع و كارگاههاي سبك  
  25/0هتل ها و سالنهاي غذاخوري  

  8/2جمع 
با توجه به آنكه سرانه فوق حداقل احتياج براي تاسيسات تجاري مي باشد ، بطور متوسط سرانه تجاري را 

متر مربع پيشنهاد داد . خلاصه آنكه نسبت به نقش شهر و نياز به تاسيسات صنعتي ،  5تا  3ميتوان بين 
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ا در مقابل كارگاه يا كارخانه متر مربع ر 30پيشنهاد واحدهاي صنعتي متغير است . بطور كلي ، استاندارد 
  متر مربع در مقابل هر شاغل كارخانه صنعتي بزرگ ميتوان در نظر گرفت . 100تا  60متوسط و 

  
  سرانه هاي درماني و بهداشتي-3-2-6

تاسيسات درماني از نظر نوع و خصوصياتي كه دارند ، خود بخود داراي استانداردهايي نيز ميباشند . ولي 
  استانداردها در ارتباط با شهرهاي مختلف و نوع واحدهاي بهداشتي و درماني متفاوت مي باشد .اين 

متر مربع  200تا  100در بعضي از كشورها مساحت لازم براي بيمارستان ، در مقابل هر تخت بيمارستان 
نظر گرفته  نفر سكنه شهر ، يك بيمارستان در 50000تا  45000است ؛ و در بعضي ديگر در مقابل هر 

  تخت بيمارستاني پيشبيني ميگردد . 10تا  9نفر ساكن شهري  1000ميشود . همچنين گاهي در مقابل هر 
متر مربع ، در مقابل هر ساكن شهري ، زمين مورد نياز است . اين نسبتها  2/0تا  1/0براي درمانگاهها نيز 

نفر و يك  5000دندانپزشك در مقابل هر  نفر و يك مطب 7000براي داروخانه ها ، يك داروخانه براي هر 
  نفر ضروري است . 2000مطب پزشك در مقابل هر 

در مورد تاسيسات درماني و بهداشتي براي شهرهاي ايران ، با توجه به ضوابط و معيارهاي جمعيتي ، سرانه 
  هاي زير را مي توان پيشنهاد داد .

  هر فرد متر مربع به ازاي 7/1كل تاسيسات درماني و بهداشتي  
  متر مربع به ازاي هر فرد 15/0بيمارستان  
  متر مربع به ازاي هر فرد 15/0درمانگاه  
  متر مربع به ازاي هر فرد 15/0مركز اورژانس  
  ( خارج از بيمارستان و درمانگاه ) متر مربع به ازاي هر فرد 04/0راديولژي  
  ( خارج از بيمارستان و درمانگاه ) به ازاي هر فردمتر مربع  04/0آزمايشگاه  
  متر مربع به ازاي هر فرد 1/0مجتمع هاي پزشكي  
  متر مربع به ازاي هر فرد 05/0مركز بهداشت  
  متر مربع به ازاي هر فرد 02/0داروخانه  
  متر مربع به ازاي هر فرد 6/0گرمابه عمومي  
  متر مربع به ازاي هر فرد 05/0توالت عمومي  
  
  سرانه هاي تاسيسات شهري-3-2-7

  مساجد و اماكن مذهبي 
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نظر به نقش مسجد و اهميت آن و با توجه به پراكندگي مساجد و اماكن مذهبي در سطح شهرها و 
محلاتمختلف شهري ، لزوم احداث و در نظر گرفتن مساحتهاي كافي براي اين اماكن مقدس ضروري است 

  .نفر جمعيت پيشنهاد داد 20000متر مربع سرانه را در سطح  7/0تا  5/0در اين رابطه مي توان حدود .
  كتابخانه ها 

متر مربع در مقابل هر ساكن شهري  07/0متر مربع تا  05/0معمولا براي كتابخانه هاي شهري ، استاندارد  
متر ميباشد .در مورد شهرهاي ايران ،  2000تا  1500در نظر گرفته ميشود . محدوده سرويس هر كتابخانه 

كينگ ، انواع كتابخانه هاي كودكان ، متر مربع را با توجه به فضاهاي باز و سبز ، پار 4/0ميتوان استاندارد 
  نفر جمعيت ). 20000نوجوانان و بزرگسالان پيشنهاد نمود ( تا سطح 

  تاسيسات پست
متر مربع در مقابل هر ساكن شهري است . براي هر  2/0تا  1/0سطح مورد نياز براي اداره پست ، بين 

  نفر از جمعيت ، احداث يك اداره پست ضروري است . 10000
ه متر مربع براي يك ادار 4000متر مربع براي يك اداره پست كوچك و  2000استاندارد ، مساحت  طبق 

در مورد ايجاد تاسيسات پست در سطح شهر هاي ايران ، ميتوان . پست بزرگ در نظر گرفته مي شود
ي پست ، متر مربع را به ازاي هر شهروند در نظر گرفته و پيشنهاد داد . در مورد صندوقها 1/0مساحت 

  نفر يك صندوق پست پيشنهاد مي شود . 1000نسبت به هر 
  آتش نشاني 

نفر از جمعيت شهر ، بايستي يك ايستگاه آتش  50000بر اساس اين ضابطه كلي و عمومي ، در مقابل هر  
متر مربع زمين براي تاسيسات آتش نشاني به  05/0نشاني موجود باشد .در سطح شهرهاي ايران ، معيار 

  كيلو متر است . 3تا  2هر نفر جمعيت شهري پيشنهاد ميشود . شعاع دسترسي به مراكز آتش نشاني  ازاي
  براساس شاخصهاي استاندارد:

  دستگاه خودروسبك وسنگين  15تا 10نفرنيروي كاردرهرنوبت، وتعداد  38ايستگاه مادربايد داراي
  مترباشد. 6000وفضايي درحدود 

  دستگاه خودرو مجهز،  7تا 4نفرپرسنل درهرشيفت و تعداد  27ايستگاه متوسط كه بايد داراي
  مترباشد. 3000وفضايي درحدود 

  دستگاه خودرو مجهزوفضايي حدود  3تا 2نفرمأمور درهرنوبت كاري،  7ايستگاه كوچك نيازبه
  باشد. مترمي 300
 نشاني مورد نيازاست. نفريك دستگاه شيرآتش 3000به ازاي هر  
 نشان نيازاست. ك نفر آتشنفربه ي 2500به ازاي هر  
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در مورد كوچه هاي كم عرض و يا مناطقي كه از نظر پستي و بلندي در ارتفاع قرار دارند و بطور كلي در 
نقاطي كه امكان آتش سوزي وجود دارد ، ايجاد شيرهاي آتش نشاني در نقاط مختلف شهر و محلات 

  شهري ضروري است .
  جايگاه توزيع بنزين 

  متر مربع نسبت به جمعيت شهري پيشنهاد مي شود . 1/0وزيع بنزين ، استاندارد در مورد جايگاه ت
  جمع آوري و دفع زباله

با توجه به حفظ بهداشت شهري و نظافت شهرايجاد اماكن مشخص به منظور جمع آوري موقت و بهداشتي 
بع زمين در مقابل هر متر مر 2/0زباله كه در مناطق مناسبي قرار داشته و سرپوشيده باشند ، استاندارد 

شهروند پيشنهاد ميگردد. اماكن دفع زباله نيز بايستي از نظر بهداشتي در نقاط مناسب و دور از اماكن 
  مسكوني و خارج از آن قرار داشته و اماكن دفع آن ، محيط زيست و آبهاي زيرزميني را آلوده نكنند .

كيلومتر با شهر فاصله داشته باشد . با  25تا  15تي فاصله مناسب محل دفع زباله تا شهر ، بطور متوسط بايس
كيلوگرم زباله در هر سال براي هر شهرنشين ، حجم مراكزدفع زباله  644توجه به ميزان متوسط توليد 

  بايستي متناسب باشد .
  كشتارگاه 

ع پس آب آن موقعيت و محل كشتارگاه نيز ، بايستي در محل مناسبي از شهر قرار داشته باشد و به منظور دف
، اقدامات لازم صورت پذيرد زيرا چنين نقاطي ممكنست در اثر دفع پس آب و فاضلاب غير بهداشتي خود 

 4/0، محيط اطراف و حتي رودخانه هاي شهري را آلوده سازند . استاندارد معمول براي مساحت كشتارگاه 
متر  2/0به ازاي هر شهروند ، سرانه ، تا يك متر مربع در مقابل هر ساكن شهري است . براي شهرهاي ايران 

  مربع پيشنهاد ميگردد .
  گورستانها 

در ايجاد گورستانها ، موقعيت آنها در رابطه با جهت گسترش آينده شهر بايستي در نظر گرفته شود .  
  گورستانها ، به نحوي بايستي احداث شوند كه در معرض وزش باد اصلي بسوي شهر نباشند .

متر مربع است . ولي با  7-5رهاي مسيحي و يهودي ، حدود سرانه ناخالص هر قبر بين بطور كلي در كشو
توجه به مساحت مربوط به قبرها، غسالخانه ها ، سالنهاي سوگواري و مسيرها و تاسيسات ديگر ، با توجه 

  .  متر مربع در مقابل هر شهرنشين پيشنهاد مي شود 3تا  2به فضاهاي مورد احتياج آينده ، سرانه 
  پاركها و فضاي سبز 

با توجه به اهميت فضاي سبز و لزوم ايجاد آن در شهرها به منظور لطافت هوا و تفريح مردم و زيبا سازي  
شهر ، نمي بايست استاندارد مشخصي براي ايجاد فضاهاي سبز وجود داشته باشد . زيرا هر اندازه كه فضاي 

بود . با وجود اين ، استانداردهايي در اين زمينه نيز وجود  سبز در سطح شهرها توسعه يابند ، كافي نخواهد
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دارد . اين استانداردها ، نسبت به انواع آب و هوا و خصوصيات اقليمي و دسترسي به آب در شهرها از يك 
سو و پاك نمودن هواي شهرها در نقاطي كه آلودگي هوا بيش از حد مجاز است ، يكسان نمي باشد . بطور 

متر مربع است . اين حد با توجه به مساعدتهاي  3سرانه هاي فضاي سبز براي هر نفر حدود كلي ، حداقل 
  متر مربع نيز افزايش پيدا كند . 5طبيعي ، ميتواند تا

  براي شهرهاي ايران ، با توجه به تنوع عوامل طبيعي و اقليمي آن ، مساحات زير به ازاي هر نفر
  جمعيت شهري پيشنهاد مي گردد :

  متر مربع 2/1فضاي سبز در سطح محله كوچك و محيط بازي كودكان پارك و  
  متر مربع 5/1پاركهاي محله اي  
  متر مربع 8/1پاركهاي ناحيه اي شهري  
  ( حداقل ) متر مربع 5/4پاركها و باغهاي حاشيه شهري  
  متر مربع 9جمع  
 وجود آيد . چنين مساحاتي براي نقاط كم آب ، مي تواند از انواع مختلف گياهان بومي به  
 متر با استاندارد جهاني فاصله دارد17(سرانه فضاي سبز ايران براي هر نفر 

  تاسيسات ورزشي 
هماهنگي تاسيسات ورزشي با فضاهاي سبز و پاركها ، به بسط بهتر اين دوفضاي شهري مي انجامد . در 

روههاي سني مختلف ، بعضي از كشورها ، سرانه فضاهاي ورزشي نسبت به انواع محيطهاي ورزشي براي گ
متر مربع با توجه به  4متر مربع در مقابل هر ساكن شهري مي رسد. براي شهرهاي ايران، سرانه  8تا 

سال و نوجوانان ، جوانان و بزرگسالان پيشنهاد مي  14تا  7سال ، و كودكان  7تاسيسات ورزشي كودكان تا 
  گردد .

تاسيسات عمومي شهري ، در كشورهاي مختلف متفاوت است.  سينما و تئاتر : استاندارد اين فعاليت از -11
متر مربع نسبت به هر ساكن شهري در نظر گرفته ميشود . براي  25/0مثلا در بعضي از كشورها ، استاندارد 

ايجاد سينما و تئاتر و سالنهاي عمومي ديگر شهر در سطح شهرهاي ايران تا به ازاي هر نفر جمعيت ، سرانه 
  پيشنهاد مي شود . متر مربع 3/0
  
  سرانه هاي تجهيزات شهري-3-2-8

  شبكه هاي آب
 150بطور كلي حد متوسط مصرف آب روزانه هر شهرنشين ( به نسبت مصرف خانگي و غير خانگي ) بين 

 2ليتر مي باشد . طبق استانداردهاي معمول، سطح مورد نيازبراي تصفيه خانه هاي آب بطور متوسط  225تا 
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مقابل هر ساكن شهر مي باشد . در مورد شهر هاي ايران در جهت احداث محلي براي تصفيه متر مربع در 
  متر مربع پيشنهاد مي شود. 8/0نفر جمعيت شهر ، سرانه  20000خانه هاي آب به ازاي هر 

  فاضلاب
  ردد.متر مربع حداقل پيشنهاد مي گ 5/0به منظور ايجاد انبار يا محلي براي دفع موقت فاضلاب ، سرانه  
كيلو وات است. با توجه به سطوح  25برق : حداقل سرانه ماهانه مصرفي برق براي مصارف خانگي ،  - 3

متر مربع به ازاي هر نفر پيشنهاد مي  3/0مورد نياز جهت ايجاد تاسيسات و تقويت كننده هاي برق ، سرانه 
  گردد .
  تلفن

دستگاه تلفن عمومي و يك دستگاه  20اقل نفر ، حد 20000نسبت به نقاط مختلف يك شهر به ازاي هر  
  متر مربع سرانه زمين براي تاسيسات مركز تلفن ، پيشنهاد مي شود 1/0تلفن در مقابل هر خانوار و 

متر مربع  15/0گاز : سرانه زمين جهت ايجاد تاسيسات مربوط به گاز و گازرساني به ازاي هر فرد ،  - 5
  پيشنهاد مي گردد .

  باطيراه و شبكه هاي ارت
راهها عامل ارتباط دهنده تاسيسات مختلف شهري اند و از اين نظر اهميتشان در سطح شهرها قابل توجه و 

از سرانه هاي شهري اختصاص به راهها وشبكه هاي ارتباطي  30/0تا  25/0ملاحضه است . معمولا بين 
  مي پردازيم : (به متر) دارد . ذيلا به ضوابط عرض انواع معابر شهري

 8 - 12 كوچه  
  18 - 24خيابان فرعي  
  30 – 35خيابان اصلي  
  35خيابان اصلي سرتاسري  
  45راه پاركي   
  45بزرگراه  
  45 – 76آزاد راه 

  
عرض كوچه ها و معابر در رابطه با ريزش هاي جوي و انواع رفت وآمد بايستي داراي مقياسي مناسب 

فضاهاي مربوط به پاركينگ نيز در نظر گرفته باشد . با توجه به آنكه در ارائه سرانه هاي صفحات گذشته 
اتومبيل را نسبت به هر خانوار شهري  4شده است، از نظر ايجاد پاركينگهاي عمومي ؛ ميتوان فضايي برابر 

  متر مربع براي توقف و دور زدن اتومبيل است . 32واجد اتومبيل در نظر گرفت . اين مساحت برابر 
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  استانداردهاي شهريتامل در بهره گيري از -3-2-9
همانطور كه بيان شد ، سرانه هاي ارائه شده در صفحات قبل ، بيشتر به منظور تعين حدود مساحت مورد 
احتياج در شهر ها مي باشد و مسلم است كه بسياري عوامل مانند خصوصيات طرحهاي شهري ، نوع 

يي ، وضع موجود ، عوامل اجتماعي كيفيت زمين ، شرايط آب و هوا  تراكمهاي شهري ، ميزان عرضه زمين ،
و اقتصادي ، نقش ها و وظايف شهري ، و بسياري ديگر از مشخصه هايي كه خاص هر شهراند ، براين 
ضابطه ها تاثير مي گذارند . بنابر اين ، استاندارد هاي هرشهر در رابطه با خود شهر تعيين مي گردد . لذا ، 

ه و بيشتر به منظور راهنمايي و تعيين حدود تقريبي سرانه ها ، سرانه هاي مذكور ملاك اجرايي كلي نداشت
در جهت احتساب احتياجات زمين براي آينده شهر ارائه گرديده است . چه بسا ممكن است شهري به 
نسبت سهم خود به ميزان زمين كمتر يا بيشتري احتياج داشته باشد ( مانند تاسيسات صنعتي ) ؛ و يا شرايط 

نحوي باشد كه از نظر فرم و نوع واحدهاي مسكوني نتوان ساختمانها را به هم فشرده يا آب و هوايي به 
گسترده پيشنهاد نمود . بنابر اين ، براساس ضابطه هاي خاص شهر و فرم و شكل تاسيسات شهري ، 
استانداردها نيز متفاوت است . مسلما يكي از عوامل تعيين كننده فرم و سيماي شهر و بافت شهري 

  رگيري صحيح و كافي استانداردها است . بكا

  
  
  
  
  
  
  

  مچهارفصل 
  برنامه ريزي مسكن
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  برنامه ريزي مسكن: چهارمفصل 
  اهداف كلي: در اين بخش بايد دانشجو با مفاهيم مسكن،برنامه ريزي مسكن و انواع ان آشنا گردد.

جامع مسكنو شاخص هاي كمي و اهداف رفتاري: دانشجو بايد در پايان ايم مبحث بتواند برنامه ريزي 
 كيفي و هم چنين كالبدي را شرح داده و الگوهاي توسعه ي آن را بيان كنند.

  
  ريزي جامع مسكن برنامه -1 -4

ريزي اقتصادي ـ اجتماعي ـ فرهنگي در كشورهاي به اصطلاح پيشرفته جهان  ها سال از برنامه هم اكنون ده
يط پيچيده و به سرعت بين آنان نيست كه، به خصوص در شراگذشته است و امروز ديگر هيچ كشوري در 

، اهدافي به روز نشده برنامه جامع مشتمل بر انبوهي از آمار و اطلاعات  تهيهو تحول كنوني،  غييردر حال ت
  به نظر مي رسد. ي و بلندپروازانهغير كمي، غير عمل

فقط به امور زيربنايي، يعني مسكن، تأسيسات كه ريزي  برنامه يعنيريزي جامع  رنامههباز چند دهبدين لحاظ 
كاربرد زمين مي يسات آب و فاضلاب ـ و ...و خدمات شهري و روستايي: حمل و نقل عمومي ـ تأس

پردازد، نمي تواند با توجه به سرعت تحولات عصر حاضر براي هميشه ثابت، جامع و در همه حال معتبر 
  مي باشد.

ريزي و كنترل و اصلاح  ترين اصول برنامه ترين و پيشرفته ي فراگير كاملريزي جامع، يعن حال آن كه برنامه
  يابد. مداوم، ضرورتي بيش از پيش مي

بايست نگاهي به عقب و راه طي شده (يه با احتمال بسيار زياد: به  ريزي جامع مسكن در ايران مي برنامه
ند، تعدادي را كه طي مدتي معين بيني ك درستي طي نشده) داشته باشد، چند و چون مسكن لازم را پيش

  ...تواند به آن دست يابد به عنوان اهداف كمي در آن مدت مشخص دارد؛ و مي
ي سوم، سند برنامه جامع يا طرح جامع مسكن كه در  سابق بر اين، يعني در قرن بيستم و قبل از هزاره

نظر گرفتن تعدادي كافي مسكن ارتباط با زمين شهري (و زمين روستايي) و گسترش شهر و روستا با در 
گرفت كه هم با قوانين مربوط به ساخت و  شد در فراگردي قانوني و نهايتاً قانون مسكن قرار مي تهيه مي

اي؟) و هم با قوانين و مقررات  هاي سرمايه ةاي عمراني (تملك دارايي ساز مسكن، هم با تمهيدات بودجه
  شوند. اي و شهري مرتبط مي منطقه

گاه همگام با تحولات سريع  بر بوروكراسي و وضع چنين قوانيني كه تقريباً هيچ» استراتژيك« امروز لفظ
اي از ابهام كشيده  روند نه قلم بطلان بلكه هاله اوضاع و احوال اقتصادي ـ اجتماعي ـ فرهنگي پيش نمي

ار مختلف جامعه، و در است. قوانيني براي تمام شهرها و روستاهاي گاه بسيار متفاوت از يكديگر، تمام اقش
اي دراز مدت، بعيد است ضمانت اجرايي لازم را بيابند و در همه جا و نزد هم كس و در هر زمان به  دوره

ريزي بخش  صورتي منطقي و عادلانه اجرا شوند. از اين رو است كه به تدريج و در تمام جهان برنامه
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ي همان محل واگذار شده است و فقط اصول مسكن در هر منطقه و استان و شهر و شهرستان به نهادها
عين «كنند. نظام تمركززدايي در بخش مسكن  ها تصويب مي استراتژيك و مشترك آنها را در پارلمان

  است.» واقعيت
  
  ريزي نيمه متمركز مسكن نظام برنامه-4-2

ست؛ اما واقعيت امر ريزي متمركز، يا نيمه متمركز به تعبير سياسي آنها، ني هاي منسوخ برنامه بحث بر روش
  اين است كه، به خصوص در نظر به حل مسايل مسكن:

اولاً در شرايط كنوني كشور و به ويژه با توجه به منابع (حاصل از نفت و...) و ابزار لازم، قدرت نزد دولت 
توان  بر است و در فوريت حل مسايلي حياتي چون مسكن نمي متمركز شده است، عدم تمركز در آن زمان

سازي، و به خصوص آزادسازي، نشست و آنگاه دست  و خصوصي» عدم تمركز بخشي«اميد استقرار به 
  بكار شد.

ثانياً در نظام حكومتي اسلامي ايران، دولت نه تنها برگزيده، بلكه بهترين نماينده و مرجع قابل اعتماد مردم 
يست مستقيماً پاسخگوي تمام اعضاي با است كه به دليل همين ضريب رابطه اعتماد و اطمينان و به ناچار مي

  جامعه، از جمله در بخش مسكن باشد.
ريزي نيمه مركز مسكن، يا توليت امر مسكن، به مفهوم در انحصار گرفتن بخش مسكن، اقتصاد  ثالثاً برنامه

هاي خصوصي و تعاوني تعلق  مسكن و به اصطلاح ساخت و ساز يا صنعت ساختمان (كه ترجيحاً به بخش
ست؛ بلكه از دولت تفكيك وظايف اساسي در بخش تأمين و توزيع مسكن صورت گرفته با رعايت دارد) ني

گيرد به مشاركت مردم در  ها، تعلق مي نقشي اساسي كه به مؤسسات عمومي غيردولتي، به ويژه شهرداري
 هايي بخش مسكن در هر چارچوب بخش خصوصي، بخش تعاوني، و... بهاي لازم داده شده موافقتنامه

  شود. هايي مسكنوني تهيه، امضاء و اجرا مي نهاي در توليد و توزيع و مديريت مجتمع
شعبات استاني آنها، ، هاي مرتبط با مسكن بنابراين دولت در بخش مسكن، قدرتي متشكل از وزارتخانه

كه نه به  هايي از نوع بيمه و تأمين اجتماعي (چون بنياد مسكن) است ها، و سازمان ها، شهرداري استانداري
منظور توليت اقتصاد و صنعت ساختمان و مسكن، بلكه به منظور خدمت به مردم در امر تأمين مسكن 

اي از توسعه نرسيده  بيني اين است كه ايران اسلامي هنوز به چنان مرحله كنند. واقع مناسب آنها فعاليت مي
، بلكه خود در تأمين مسكن مردم دار وظايف ارشاد، نظارت و كنترل بر تأمين باشد است كه فقط عهده

  متعهد است.
هاي مردم از دولت،  ريزي و مديريت مسكن در ايران ناشي از حمايت نظام تأمين مسكن و نهايتاً برنامه

هاي سياسي آنان و توقعاتي است كه به اين لحاظ در امر اسكان مطلوب خود دارند و هر دولتي  مشاركت
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گيري،  صورتي مستقيم يا غيرمستقيم توسط مردم طبيعتاً ملزم به تصميممردم سالار پس از انتخاب شدن به 
  اقدام و پاسخگويي به اين نياز اساسي جامعه است.

  
  عدم تمركز بخشي/ نسبي-4-2-1

توانند طرفدار انحصارطلبي و  ريزي بخش مسكن ايران در سلسله مراتب موجود دولت مي مديران و برنامه
» طبيعت انسان«ها باشند كه بنا به  گيري ها) در تصميم ها يا شبه نظامي نظاميانسجام گروهي خاص (مثلاً 

توانند در يك سيستم  اما مي ]45[كنند. تصميمات را به نفع خود و خواه ناخواه به ضرر ديگران اتخاذ مي
هاي اجتماعي دولتي ـ غيردولتي و از جمله بخش خصوصي بوده خود به  شي از همه گروهعدم تمركز بخ

خود تابع انحصار قدرت و رانتخواري حاصل از آن گردند؛ و در واقع در جهت ارضاي مشترك تمام 
 باشند.» اقتدار مشترك«ها  هاي آنان يا به اصطلاح استراتژيست اعضاي جامعه با توجه به نظرات و همكاري

ي گروه، حزب و جناحي  ها برعهده سازي در غير اين صورت بديهي است كه نهادن تصميمات و تصميم
ترين) باشند به اقتدار  هاي جامعه (و نه متقي مندترين گروه ترين و عزت خاص، حتي اگر از با فضيلت

ي و همه آحاد ملت كه نفس سياست عدالت اجتماع  »رضايت مشترك و مساوي«مشترك و به خصوص 
ترين آنها بازي  هايي نامطلوب كه موجه شود و چه بسا دير يا زود به واكنش برابري اقتصادي است ختم نمي

كند و اكثريت مخالف بعدي آن  با دموكراسي (اكثريت يك مجلس قانوني را به نفع طرفداران خود وضع مي
شود) است  كل نظام فراهم مي اعتمادي مردم از دهد و اسباب بي هاي مخالف تغيير مي را به نفع گروه

  انجامد. مي
  
  اي عدم تمركز محلي/منطقه-4-2-2

تر از همه در هر شهر و روستا  برنامه مسكن در واقع در هر ناحيه مشخص جغرافيايي، هر استان، و دقيق
 هاي شهري و هاي استاني و برنامه  يابد؛ و به اين ترتيب در ارتباط با برنامه مقتضيات خاص خود را مي

  گيرد. به عبارت ديگر:  و...) قرار مي» طرح هادي«و » طرح جامع«روستايي (به اصطلاح 
برنامه مسكن در هر شهر متناسب يا تأسيسات حمل و نقل شهري ـ شبكه آب و فاضلاب راهها و معابر  - 1

ي  عمومي ـ تأسيسات و خدمات شهري ـ و به خصوص كاربري زمين است كه خواه ناخواه آن را در حوزه
دهد كه در ايران اسلامي با وجود مدعياتي چند به  ساماندهي شهري (آمايش شهري)، يعني مبحثي قرار مي

  .اي حقيقي قرار گرفته است ندرت مورد مطالعه
اهداف عمومي و ملي در اين سطح به اصطلاح خرد شده با توجه به امكانات، مقتضيات و تقاضاي  - 2

و در مشورت با اعضاي شوراهاي » محل (استان ـ شهر ـ و...) اهداف بخش مسكن در«محلي به صورت 
  گيرند. به اين ترتيب: محلي مربوط، يعني شوراي روستا، شوراي شهر و شوراي استان قرار مي
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بنا به الگوها و به طور كلي » اصولي«ريزي استراتژيك، يا به اصطلاح بومي آن  بايست برنامه الف ـ ابتدا مي
اني مورد قبول اكثريت قاطع شهروندان و مشتمل بر رفع مسايل مسكن و اختلاف مبادي اسلامي و اير
استراتژيك مزبور   هاي مختلف جامعه درباره آن صورت گيرد تا بتوان براساس برنامه نظرهاي اقشار و گروه

يين مهلت اي به اصطلاح جامع يا برنامه پنجساله با تعيين اهداف مشخص، به ويژه از نظر كمي و تع به برنامه
ها) و تعيين هزينه آنها اقدام كرد. مراحل اخير تقريباً فارغ  هايي عملياتي (پروژه رسيدن به آنها و نهايتاً برنامه

گيري، در قلمرو تكنوكراسي است و به احتمال بسيار زياد ضرورت  از اختيارات سياستگذاري و تصميم
  .رساند يمه متمركز را به اثبات ميريزي ن اتخاذ نظام برنامه

دهد كه اين نياز اساسي و بنابراين استراتژيك جامعه وابسته به زمين محل  گزاري مسكن نشان مي ب ـ برنامه
هاي استراتژيك و درازمدت نهايتاً آن را به  و غالباً مصالح ساختماني و نيروي كار محلي است كه برنامه

ها، و  در حوزه فعاليت شوراهاي محلي، شهرداري شهري و روستايي و  اي ـ استاني ـ هاي منطقه  حوزه برنامه
تواند قبل از هر چيز با ايجاد وحدت و هماهنگي، انتقال تجربه، انتقال  كنند: آنچه كه مي  امثال آنها وارد مي

هايي مناسب از سوي دولت مركزي تقويت  آخرين علوم و فنون در حوزة مديريت دانايي، و نهايتاً يارانه
  گردد

  
  مسكنتعريف -4-3

مسكن اسم مكان است بر وزن مفعل به معناي محل آرامش وسكونت كه از ماده سكَن به معني آرامش 
ميĤيد و در اصطلاح به مكاني ميگويند كه انساندر آن زندگي ميكند. در لغت نامه دهخدا مسكن چنين معني 

 ....شده: جاي باشش و خانه، منزل وبيت، جاي سكونت و مقام، جاي آرام

هاي جهان سوم اهميت راهبردي دارد كه  پژوهان به ويژه در كشور يف مسكن از اين جهت براي سياستتعر
شود در برخي از  هاي آينده مسكن تلقي مي ريزي چه كه در آمار موجود و يا برنامه ممكن است بسياري از آن

هايي كه در ابتداي  شترين پرس تعاريف به كلي مصداق يك واحد مسكوني نباشد. از اين رو يكي از مهم
پژوه بايد مورد توجه قرار گيرد، پرسش از تعريف  بررسي هاي يك خبرنگار سياستي و يا يك سياست

   .مسكن است
مسكن چيزي فراتر از يك مكان فيزيكي است. مفهوم مسكن مسئله اي بسيار پيچيده و بسيار گسترده 

توان تعريف واحدي از آن ارائه داد.  وع آن نمياست.به دليل گستردگي وپيچيدگي مفهوم مسكن و ابعاد متن
به عنوان مكان فيزيكي، سرپناهي است كه نيازهاي اجتماعي، رواني و امنيتي اعضاي » مسكن«به طور كلي 

گيرد  كل محيط مسكوني را نيز دربر مي  شود. مفهوم مسكن علاوه بر مكان فيزيكي، خانواده درآن تأمين مي
هاي اشتغال، آموزش و  زيستن خانواده و طرح هيلات ضروري موردنياز براي بهكه شامل كليه خدمات و تس

   .بهداشت افراد است
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در استانبول برگزارشد، مسكن مناسب چنين تعريف شده  1996كه درتاريخ 1در دومين اجلاس اسكان بشر
يعني سرپناه مناسب   است: سرپناه مناسب تنها به معناي وجود يك سقف بالاي سرهر شخص نيست؛

  اي، دسترسي فيزيكي و امنيت مناسب، امنيت مالكيت، پايداري و دوام سازه  فضاي مناسب،  آسايش،
هاي اوليه مناسب از قبيل آبرساني، بهداشت و آموزش،  روشنايي، تهويه و سيستم گرمايي مناسب، زيرساخت

قابل دسترسي از نظر كار  دفع زباله، كيفيت مناسب زيست محيطي، عوامل بهداشتي مناسب، مكان مناسب و
  .ي اين موارد بايد با توجه به استطاعت مردم تامين شود و تسهيلات اوليه است، كه همه

ارائه شده است، مسكن قراردادي يك يا چند اتاق  1375بر اساس تعريفي كه از مسكن در سرشماري سال 
يا مجددا ساخته شده و فقط براي دريك ساختمان دائمي است، يا قسمت مجزايي همراه با ساختمان اصلي، 

سكونت يك خانوار درنظر گرفته شده است. مسكن بايد با يك راه جداگانه به خيابان يا يك فضاي مشترك 
هايي ازاين نوع مساكن هستند، يك  ها، چند اتاق و غيره مثال آپارتمان  ها، درساختمان ارتباط پيدا كند. خانه

طور اساسي، محل زندگي مجزايي را فراهم  ك ساختمان است كه بهخانه مسكوني ساختمان يا قسمتي ازي
   .آورد مي

اي است كه يك يا چند خانوار در آن  واحد مسكوني ، مكان ، فضا و يا محوطه« در تعريف مركز آمار ايران 
(مركز آمار ايران ، » سكونت داشته و به يك يا چند ورودي (شارع عام يا شارع خاص) راه داشته باشد

1375.(  
  
 انواع مسكن -4-4

بندي  مسكن شهري از نظر نوع ، تراكم مسكوني و نيز تعداد طبقات و خانوار ساكن به چند دسته طبقه
  .ميشود ، اما از نظر جمعيتي به سه دسته تك خانواري ، چند خانواري و مجتمع مسكوني قابل تقسيم است 

  مسكن مستقل ويلايي
ها اطلاق ميشود كه مستقل و جدا از هم و داراي حياط و فضاي باز خصوصي مي باشند.  به آن نوع از خانه 

باشند، بعضاً در محله هاي قديمي ديده مي شوند و  ها ، كه محل سكونت يك يا دو خانوار مي اين خانه
جديد شهري اصطلاحاً مسكن  هاي مستقل نسبتاً بزرگ در بخشهاي داراي تعداد زيادي اتاق هستند. به خانه

ها در آنها احداث شده است ، جزء منطقه تراكم بسيار كم  هايي كه اين نوع خانه ويلايي گفته ميشود و محله
  به شمار ميروند.

  خانه هاي نيمه مستقل

                                                            
1‐Habitat 
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اند، بخشهاي مياني شهرهاي ايران را تشكيل ميدهند.  كه به طور رديفي در امتداد معابر شهري ساخته شده 
قتصاد زمين و ساختمان و تأمين مسكن براي خانوارهاي جوان ، سبب احداث يك يا چند اشكوب جديد ا

  روي طبقه اصليميشود.
  خانه هاي آپارتماني

هاي آپارتماني با توجه  اي از مسكن شهري را در شهرهاي بزرگ و متوسط تشكيل ميدهند. خانه بخش عمده
مد احداث شوند، از نظر اندازه و نوع و ميزان تنوع متفاوت خواهند به اينكه در نواحي كم درآمد و يا پر درآ

بود. بخشهاي مسكوني آپارتماني، خاص نواحي پرتراكم شهري است. اين نواحي خصوصيات اجتماعي و 
  ياد كرد. » شيوه زندگي شهري « اي دارند كه ميتوان از آن با عنوان  فرهنگي ويژه

  هاي مسكوني  مجتمع
ي آپارتمان در يك بلوك شهري، كه به شكل يكپارچه طراحي و تركيب شده باشند، پديد با تجمع تعداد 

هاي مسكوني داراي فضاي عمومي مشتركي هستند كه مورد استقاده همگاني  مي آيد. بسياري از مجتمع
  گيرد و ديگران حق استفاده و حتي ورود به آن را ندارند. ساكنان مجتمع قرار مي
هاي ويلايي مستقل و يا آپارتمانهاي چند طبقه شكل گيرد. اندازه  كن است از خانهيك مجتمع مسكوني مم

هاي مسكوني نيز متنوع است و برخي از آنها ، مانند مجتمع اكباتان در تهران، به اندازه يك شهر  مجتمع
  متوسط جمعيت دارند.

  برج 
آپارتمانهاي بلندمرتبه معمولاً براي اصطلاحاً به آپارتمانهاي بلندمرتبه بيش از ده اشكوب گفته ميشود. 

اسكان اقشار كم درآمد و متوسط درآمد شهري، مانند كارگران و كارمندان ، احداث ميشوند ، اما در كلان 
نشين، كه قدرت  شهري مانند تهران ، الگوي ديگري از برج سازي شكل گرفته است. يعني در نواحي مرفه

زياد است، آپارتمانهاي بلندمرتبه بسيار مدرن براي استفاده طبقات  اقتصادي ساكنان آن و قيمت زمين بسيار
در تهران از جمله : اين » ونك پارك« و » آ. اس. پ « ، » اسكان«پر درآمد شهري احداث ميگردد. برجهاي 

 ها مي باشند. نمونه

گراني زمين و در سالهاي اخير برج سازي در نواحي ييلاقي، خوش آب و هوا و شمال شهر تهران به دليل 
تقاضاي زياد، رواج يافته است كه اين برجها با مسكن ويلايي پيرامون خود هماهنگي ندارند و لذا مشكلات 

 خاصي ، نظير جريان هوا، اشراف ، مشكلات ترافيكي و غيره ، بوجود آورده اند.

 
  برنامه ريزي مسكن -4-5

مسكن محل استراحت و آسايش و پناهگاه خستگي ها، از ديرباز جايگاه امنيت و آرامش بوده است. نياز به 
مسكن يكي از اساسي ترين نيازهاي بشري مي باشد. طبق اصل سي و يك قانون اساسي جمهوري اسلامي 
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نه تنها به عنوان  ايران نيز، داشتن مسكن مناسب حق هر فرد و خانواده ايراني به حساب مي آيد. مسكن
سرپناه بلكه به عنوان محل پرورش انسان ها در نخستين و اساسي ترين واحد اجتماع يعني خانواده، داراي 
اهميت است. لذا برنامه ريزي مسكن مي بايست از كليه جوانب چه از ديدگاه شرايط و ضوابط آب و 

وط به اقتصاد، مورد مطالعه دقيق واقع هوايي و طبيعي و چه شرايط اجتماعي و فرهنگي و يا عوامل مرب
  شود.
گيري كه درآن منابع براي رسيدن به اهداف مشخص درقالب  ريزي عبارت است از روشي از تصميم برنامه

  .شود زماني معين توزيع مي

هاي اجتماعي، اقتصادي و  ريزي شهري است كه درآن فعاليت ريزي مسكن جزئي از نظام برنامه برنامه
هاي درون مكاني و واحدهاي مسكوني جزئي از فضاهاي تغيير شكل يافته و  ئي از فعاليتفرهنگي، جز

ريزي مسكن مورد توجه  شود كه برحسب موضوع در چهارچوب برنامه تطابق يافته شهري محسوب مي
ريزي مسكن با تخصيص فضاهاي قابل سكونت؛ نيازهاي مسكوني و  گيرد. برهمين اساس برنامه قرارمي

هاي اجتماعي، فرهنگي،  هاي ويژه با چهارچوب ها و تكنيك محدوديت منابع و استفاده از تئوريتوجه به 
   .سياسي و اقتصادي سروكار دارد

   :هاي مسكن در ايجاد محيط سالم و درنتيجه فرد سالم از دوجهت قابل طرح است نقش سياست
ظر فضا، نور، تهويه، پخت و پز و غيره كه ايجاد محيط مسكوني مناسب، بهبود شرايط بهداشتي از ن اول اين

   .سازد را فراهم مي
توان خدمات و تسهيلات اوليه را درمنطقه مسكوني مستقر كرد و  ريزي جامع مي كه با انجام برنامه دوم اين

   .امكان دسترسي افراد را به اين مراكز فراهم نمود
هاي بالادست مسكن، به  ان به عنوان طرحريزي شهري و تدوين برنامه هاي توسعه و عمر درفرآيند برنامه

  كارگيري و درنظر قراردادن معيارهاي هنجاري از اصول اساسي است. 
   :توان موارد ذيل را برشمرد ازجمله اين معيارها مي

  هاي توسعه و عمران) لزوم نگرش آمايشي (يكپارچگي در برنامه)1
  كارآيي)2
  ) انعطاف (به دليل پويايي شهر و تغيير شرايط)3
  عدالت اجتماعي)4
  هماهنگي (درقوانين، نهادها، اجرا ))5
  ها اثربخشي برنامه)6
  انسجام بين مراحل مختلف برنامه)7
  مشاركت مردم)8
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  حفظ محيط زيست) 9
  هاي اجرايي و مشكلات موجود و شرايط خاص هر شهر توجه به واقعيت) 10
  استفاده بهينه ازمنابع)11

ضوع مسكن نيز از توجيهات خاص خود برخوردار است. اصل اثربخشي الذكر در رابطه با مو اصول فوق
كند تا برنامه مسكن براي تحقق سكونتگاه مطلوب و محيط مسكوني مناسب در قالب زمان  برنامه ايجاب مي

   .طور دقيق و كامل به اجرا درآيد و شرايط تعيين شده، به
دهنده اقشار مختلف مردم باشد تا هدف تامين بايد پوشش  درقالب اصل عدالت اجتماعي، برنامه مسكن مي

   .مسكن براي همه با عنوان يكي از نيازهاي اساسي انسان محقق شود
اي برخوردار است. باتوجه به  العاده هاي مسكن از اهميت فوق اصل كارآيي و استفاده بهينه از منابع در برنامه

ساختماني، سرمايه، نيروي انساني، مديريت و شامل زمين، مصالح   محدوديت درمنابع مختلف توليد مسكن،
   .آوري، لازم است حداكثر استفاده از اين منابع مدنظر قرارگيرد فن
ريزي شهري دانست كه براي تخصيص فضاهاي قابل  ريزي مسكن را جزئي از نظام برنامه توان برنامه مي

ريزي مسكن  . هدف اساسي برنامهنمايد سكونت به نيازهاي مسكوني باتوجه به محدوديت منابع اقدام مي
تر سكونت باتوجه به  هاي انساني به منظور رسيدن به وضعيت مطلوب تامين نيازهاي فضايي فعاليت

هاي منابع و امكانات است. حفظ محيط زيست نيز از جمله معيارهاي كليدي است كه در  محدوديت
   .شده استها  هاي اخير در قالب مقوله توسعه پايدار از جمله چالش سال

ريزي مسكن ايجاد تعادل بين عرضه و تقاضاي مسكن باتوجه به موقعيت  درمقياس ملي هدف اساسي برنامه
ها نيز  مسكن درتوسعه اقتصادي و اجتماعي كلان است. دراين برنامه به رابطه بين مسكن و ساير بخش

   .گيرد صورت مي  توجه شده و سياستگذاري كلان براي دستيابي به اهداف برنامه
ها موردنظر است.  اي مسكن، عرضه و تقاضا در سطح منطقه سنجيده شده و تعادل آن درمقياس منطقه

   .هاي اقتصادي در داخل منطقه است جا تاكيد اساسي بر ابعاد و پتانسيل دراين
هايي است كه نيل به اهداف سطوح ملي و  مشي ريزي مسكن در سطح محلي درواقع اجراي خط  برنامه
   .ريزي محلي مسكن با دو رويكرد متفاوت قابل مطالعه است سازد. برنامه اي را نيز مي همنطق

–هاي جغرافيايي كوچكتر  اي به واحد رويكرد اول، تقسيم يا توزيع اهداف و اعتبارات برنامه ملي و منطقه

   .است–ناحيه،شهرستان،شهرومنطقه
منطقه يا محله) و شناخت مسائل و رويكرد دوم، بررسي وضعيت مسكن در سطح محلي (شهر، 

هاي سكونتي و برآورد زمين مسكوني موردنياز براي توسعه مسكوني  ها و امكانات و پتانسيل محدوديت
   .آينده و تفكيك مناسب اراضي است
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تهيه برنامه مسكن براي تامين نيازهاي مسكن و محيط مسكوني به   به عبارتي، هدف برنامه ريزي مسكن ،
هاي  ها و امكانات موجود در مناطق و محلات شهري است. برنامه تر و باتوجه به محدوديت صورت مطلوب

كنند.  اي و شهري را فراهم مي هاي ناحيه ها و پيشنهادات طرح محلي مسكن، زمينه تحقق و اجراي سياست
   :توان به موارد ذيل اشاره كرد هاي محلي مي از جمله وظايف اصلي برنامه

هاي هندسي  هاي كاربري زمين، تهيه طرح هاي جامع شهري، اجراي طرح ين شده در طرحتحقق اهداف تعي
هاي تفصيلي شهر،  هاي عبور و مرور و جزئيات شهرسازي، كمك به مردم براي درك فرآيند طرح شبكه

   .هاي مردم براي ساماندهي محلات ها و جذب سرمايه مشاركت دادن مردم دراجراي طرح
 
  و كيفي مسكن شاخص هاي كمي -4-6

تدوين يك برنامه جامع بخش مسكن نيازمند شناسايي كامل و تجزيه و تحليل عميق ابعاد گسترده مسكن و 
عوامل موثر بر آن است. در اين ميان پرداختن به شاخص هاي مسكن به عنوان كليدي ترين ابزار برنامه 

راحل برنامه ريزي دانست. با انجام ريزي و تشكيل دهنده شالوده اصلي آن را مي توان از حساس ترين م
مي توان  -تحقيقات و پژوهش هاي جدي در شناخت و تجزيه و تحليل شاخص هاي مختلف مسكن 

ميزان كارايي برنامه هاي مسكن را به طور چشمگيري افزايش داد. پيچيدگي ابعاد مختلف مسكن و تعدد 
ايجاب مي  - در فرايند برنامه ريزي مسكن  شاخص هاي مورد نياز براي تجزيه و تحليل و تصميم گيري ها

هرچند  -اجتماعي و كالبدي دسته بندي شوند  -كند كه اين شاخص ها در گروه هاي مختلف اقتصادي 
برخي از شاخص ها مي توانند عملكرد دو گانه و يا چندگانه داشته باشند. مقاله حاضر به بررسي ابعاد 

آنها در گروه هاي مختلف برنامه هاي مسكن كشور را نيز  مختلف شاخص ها پرداخته و ضمن دسته بندي
بررسي مي كند. يافته هاي تحقيق به اين امر تاكيد دارد كه شاخص هاي مسكن موثرتر از آن هستند كه با 
برخورد و بررسي سطحي در برنامه به كار گرفته شوند. ضروريست بررسي جامع از شاخص ها به عمل 

  سته هاي مختلف مورد تجزيه و تحليل قرارداد.آمده و آنها را در قالب د
 
 هاي كالبدي مسكن  شاخص-4-6-1

ابعاد كالبدي مسكن از دو زاويه قابل بررسي است. يكم، كالبد مسكن به عنوان يك واحد مسكوني؛ و دوم، 
رابطه كالبدي مسكن با محيط مسكوني خود، كه به نوعي خود يك شاخص اجتماعي محسوب شده بوده و 

 كند.  جايگاه مسكن در توسعه شهري را مطرح مي نقش و

هاي متفاوت  هاي مختلف درآمدي كه توان مالي متفاوتي درتامين و خريد مسكن دارند، در مكان گروه
هاي  مشي كنند. الگوي مصرف مسكن، چه درچهارچوب اهداف كلان و چه درخط  شهري زندگي مي

ا نيز ه تاثيرات كالبدي فراواني دارد. توسعه و نفوذ فناوري درزندگي انسان  هاي مسكن، اساسي سياست
 گذارد.  تغييراتي را در كالبد مسكن به جاي مي
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اي برخوردار است. تاثير عميقي كه مسكن برمحيط مسكوني  بعد بيروني كالبد مسكن نيز از اهميت ويژه
گذارد، قابل تامل است. نقش مسكن در توسعه كالبدي شهرها در طول تاريخ روندي متغير  خود و شهر مي
زيست به عنوان عامل اصلي شكل دادن به شهرها مطرح هستند.   ، مسكن و محيطهاي اخير داشته و در دوره

مسكن همواره بزرگترين كاربري شهرها بوده و ميزان تامين و توليد مسكن به عنوان عامل كمي تعيين كننده 
  در توسعه فيزيكي شهرهاست. 

سازي  ها جستجو كرد. آماده توان درتامين زيرساخت ترين موضوعات كالبدي مسكن را مي از جمله كليدي
تواند رابطه ميان مسكن و محيط مسكوني را تعريف كرده و سرپناه را به  ها مي زمين و تامين زيرساخت

  مسكن واقعي، گسترش شهري را به توسعه شهري تبديل كند.
 سازي، بلندمرتبه)  ماني، مجموعه(تك واحدي، آپارت الگوي مسكن )1

پذيرد. جمعيت، محدوديت زمين و محدوديت  ديگري تاثير مي هاي الگوي مسكن ازعوامل و شاخص
شوند. باتوجه  گسترش به سمت خارج شهر، از جمله عواملي هستند كه باعث تغيير در الگوي ساخت مي

به تقاضا و نياز حاصل ازافزايش جمعيت در شهرها، الگوي ساخت از تك واحدي به آپارتماني و سپس به 
  كند.  سازي تغيير مي بلند مرتبه

 الگوي توسعه )2

ه تواند تاثيرات متفاوتي دركالبد شهر داشته باشد، مانند گسترش شهر درسطح، توسع نوع اسكان جمعيت مي
  .در ارتفاع و توسعه شهر از درون

 تراكم ساختماني )3

گيري است كه از تقسيم سطح كل زيربناي ساخته شده دريك قطعه زمين بر  اين شاخص نوعي ابزار اندازه
گردد. درباره  آيد. ازطريق اين شاخص، شدت استفاده از زمين شخص مي آن قطعه به دست ميمساحت 

  تعاريف مختلف تراكم ساختماني در مقاله پيشين توضيحات بيشتري ارائه شده بود. 
 هاي ساخت مصالح ساختماني و شيوهنوع ) 4

هاي ساخت مناسب  شود كه استفاده از مصالح بادوام و شيوه اهميت اين دو شاخص زماني مشخص مي
  باعث افزايش عمر مفيد ساختمان شده و درنتيجه در درازمدت كيفيت كالبدي مسكن حفظ خواهد شد. 

 ميزان مسكن ناهنجار و غيرمجاز) 5

 "دهد. نمود بارز اين شاخص عمدتا ان ميهاي ديگر مسكن از قبيل كمبود مسكن را نش اين شاخص جنبه
دار، عدم خدمات  دراطراف نهرهاي بزرگ قابل بررسي است كه تاثيرات كالبدي آن به صورت سيماي مسئله

آوري زباله، عدم رعايت مسائل فني درساخت  هاي مسئول، اغتشاش بصري، عدم جمع دهي از سوي ارگان
  قابل مشاهده است.مسكن و استفاده ازمصالح ساختماني كم دوام 
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، از جمله ميتوان به شاخصهايي چون كيفيت ساختمان (نوع مصالح شاخص هاي ديگري نيز وجود دارد
  مورد استفاده) ، نحوه تصرف واحدهاي مسكوني، قدمت واحدهاي مسكوني و غيره اشاره كرد.

  
  هاي جمعيتي مسكن شاخص-4-6-2

 خدمات و افراد نياز مورد فضاي بر غيرمستقيم يا و مستقيم طور به كه مسكن جمعيتي اصلي هاي شاخص
  .داد قرار بررسي مورد باهم متصل حال عين در ولي جداگانه گروه دو در توان مي را موثراست سكونتي

 :از عبارتند دو اين

  مسكوني واحد كمي هاي الف ) شاخص
  مسكوني. واحد كيفي هاي ب)شاخص

 مصالح بررسي به كيفي خصوصيات و مسكوني واحد در تراكم انواع بيان به عمدتاَ كمي هاي شاخص
 مي مسكوني واحد در موجود تسهيلات و ساختمان عمر و قدمت مسكوني، واحدهاي مالكيت بنا، ساخت
 خانوادگي زندگي انفعالات و فعل انجام و خانوار زيست براي را مسكوني واحد يك كه خصوصياتي پردازد
  )91:1373نسب، (بهزاد است واحد يك كيفي هاي ويژگي سازد، مي مطلوب

 
 مسكوني واحد در نفر شاخص-4-6-5

 رفاه وضعيت شاخص نوع اين . دهد مي نشان را مسكوني واحد يك در افراد تعداد متوسط شاخص اين
 يك از كلاً نفرات، تعداد هر با خانوار يك بهرحال . دهد مي نشان مسكوني فضاهاي نظر از را خانوارها

 تعداد به ساكن معمولي خانوارهاي جمعيت تعداد تقسيم از شاخص اين .نمايند مي استفاده مسكوني واحد
 . است مسكوني واحد در نفر تراكم ميزان بيانگر شاخص اين . آيد مي بدست مسكوني واحدهاي كل

 و مسكوني واحدهاي در جمعيت بالاي تراكم محلات، فقر بين قوي رابطه كه اند داده نشان زيادي مطالعات
  .) 196:1385 (علي وردينيا، دارد وجود جرم و ناهنجاري

 
  مسكوني واحد در اتاق تعداد متوسط شاخص-4-6-6

 وجود مسكوني واحدهاي در كه اتاقي تعداد از آن افراد يا خانوار هر سهم شناخت جهت در شاخص اين
 چند مسكوني واحد هر در كه اين از فارغ مسكوني واحد در اتاق تعداد متوسط افزايش ميرود. بكار دارد،

 (مسكن باشد تواند مي آن خانوارها) رفاه (درجه ساكنان زيستي رفاه بهبود نشانگر باشند، ساكن خانوار
 تعداد به مسكوني واحدهاي اتاق تعداد كردن تقسيم طريق از شاخص ).اين1372ايلام، استان در روستايي

  . شود مي حاصل مسكوني واحدهاي كل
  
 اتاق در نفر شاخص -4-6-7
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 واحدهاي در موجود هاي اتاق كل تعداد به ساكن خانوارهاي جمعيت تعداد تقسيم از شاخص اين
  . آيد مي بدست مسكوني

  
 مسكوني واحد در موجود تراكم شاخص-4-6-8

 تراكم حسب بر مسكوني واحدهاي ارزيابي مسكن، فيزيكي شرايط به مربوط هاي شاخص جمله از
 مساحت طريق از گاهي و ها اتاق تعداد طريق از مسكن كيفيت ).1371:166 (زنجاني، است جمعيت

 موجود رابطة مطالعه طريق از توان مي را مسكن يك صرف جهت در و شود مي گيري اندازه سكونت، قابل
 .كرد تعريف مسكوني واحد مساحت و ساكنين تعداد بين

  
 تعداداتاقدراختيارخانوار -4-6-9

 رفاه ميزان گوياي و مهم بسيار هاي شاخص از يكي دارد اختيار در خانوار هر كه هايي اتاق تعداد متوسط
 نوع با همچنين شاخص اين. دارد مستقيم رابطه آنها درآمد سطح و ثروت ميزان با معمولاً كه خانوارهاست

 زنجاني، و (كتابي نيست ارتباط بي نيز منطقه اقليمي شرايط با و اي) هسته و (گسترده خانواده شكل و

93:1378 .(  
 
 (مترمربع) مسكوني واحد هر در زيربنا سطح-4-6-10

 هر در احداثي و موجود زيربناي كل گوياي است مسكوني واحدهاي متوسط سطح بيانگر كه شاخص اين
 واحد سكونت قابل فضاي متوسط : گردد مي تعريف صورت بدين شاخص اين  .باشد مي نيز سال

 اين مقدار بودن پايين . سنجد مي فرد هر براي را سكونت قابل فضاي كفايت ميزان شاخص اين  .مسكوني
 سكونتي تراكم اتاق در نفر شاخص از بهتر كلي بطور . است سكونتي نامطلوب تراكم از اي نشانه شاخص

  . يابد مي افزايش كشور يافتگي توسعه و درآمد سطح با همراه سرانه، بناي زير  .كند مي بيان را
  
 مسكوني واحدهاي كيفي هاي شاخص-4-7

 دوام وضعيت نظر از مسكوني واحدهاي بافت-4-7-1

 قرار بررسي مورد زمان طول در جامعه يك در را مسكن وضع توان مي آن اساس بر كه ديگري شاخص
 كار به مصالح نوع كمك به را مسكوني واحدهاي معمولاً . است مسكوني واحدهاي استحكام حدود داد،
  كنند : مي تقسيم بادوام و بادوام نيمه دوام، كم دوام، بي گروه سه به آنها در رفته

  وآهن سنگ آهن و آجر مسلح بتون فلزي اسكلت : بادوام  - 1
 آجر و سنگ يا آجر تمام ساختماني بلوك چوب و و سنگ چوب و بادوام : آجر نيمه - 2



 

69 
 

 گل و خشت چوب خشت و چوب تمام : دوام كم - 3

 آن مشابه و چادر دوام: حصير بي - 4

 
 رفاهي تسهيلات نظر از مسكوني واحدهاي بافت-4-7-2

 و رفاه از ديگري هاي جنبه آن بودن سرپناه جنبة به و خارج منظوري تك حالت از مسكن كه بتدريج
 تجهيزات و تسهيلات از مسكوني واحدهاي برخورداري حدود شود، مي اضافه نيز اجتماعي آسايش
 اين . آيد مي در مسكوني واحدهاي وضع ارزيابي براي جديدي شاخص صورت به خود زندگي ضروري
 از برخورداري و مسكن كيفيت گيري اندازه براي شود، مي مشخص درصدي بصورت كه شاخص
   . ميرود بكار سكونتي تسهيلات

  
 سكونت محل تصرف نحوة برحسب مسكوني واحدهاي بافت-4-7-3

 در پايه هاي شاخص جمله از اي، اجاره يا و مالكيت حسب بر مسكوني واحد تصرف نحوه شاخص
  . است اجتماعي و اقتصادي ابعاد از مسكن بخش شناخت

  
  مسكن و ارتباطات آن با تحولات جمعيتي-4-8

ميليون نفر به جمعيت ايران افزوده خواهد شد . حال  42سال آينده  25با توجه به جمعيت فعلي كشور تا 
نفر فرض شود ، رقمي  5اگر بعد خانوار يعني متوسط افرادي كه در يك خانواده زندگي مي كنند حدود 

ميليون خانوار به خانوارهاي فعلي اضافه خواهد شد و اين بدان معناست كه براي سكونت يك   4/8معادل 
سال آينده نياز به ايجاد سالانه نيم ميليون واحد  25د مسكوني در ظرف خانوار پنج نفري در يك واح

خانه جديد مي باشد . خاصه اينكه با توجه به افزايش نرخ رشد جمعيت طي  50مسكوني ، يعني هر ساعت 
دهه اخير ، واحدهاي مسكوني ساخته شده در كشور به هيچ وجه پاسخگوي اين افزايش نبوده و مردم نيز 

 هزينه هاي روزمره قادر به خريد اين واحدهاي مسكوني نمي باشند . بعلت بار

ش سريع جمعيت و شهرنشيني شتابان و اثرات بامشكلاتافزاي بيشازهرزمانديگر  كشورهاي در حال توسعه
اند. اين كشورها تا پايان قرن علاوه بر تأمين نيازهاي سكونتي موجود بايد  آنها به ويژه مسكن مواجه

 شهرنشيني، ابعاد گسترش باشند. به اين ترتيب رشد سريع جمعيت مسكن جمعيت اضافي نيز ميپاسخگوي 
روند.  ر مي ت آشكار و اساسي رو در روي كشورهاي جهان سوم بشمامسكن،مشكلا بحران و كمبود تشديد

فات كودكان بر، فقدان نظام بهداشتي مناسب و تل ساله و هزينه 15افزايش سريع و حجم زياد جمعيت زير 
ترين مسائل جمعيت و مسكن در اين كشورها هستند. تنها  ساله و شرايط نامناسب سكونت عمده 15زير 

ي اساسي ديگر مشكل  مشكل جمعيت و مسكن نيست كه دامنگير كشورهاي رويه توسعه است، بلكه مسأله
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مدت  عيت، شاخص طولها نسبت به كشورهاي پيشرفته است. به سبب جواني جم ماندگي آن جبران عقب
سال در كشورهاي پيشرفته و سطح  45سال است كه در مقايسه با رقم  25تا  20توليد فرد در اين كشورها 

‘ ماندگي هرگز جبران نخواهد شد. با توجه به ابعاد و شدت بحران مسكن اين عقب‘ تكنولوژي پايين آنان
هاي تأمين  ها روش هاي امكانات آن ي و محدوديتبه ويژه تهيدستان شهر‘ در آمد هاي كم طيف وسيع گروه

نمايد. اين كشورها بايد تمام امكانات موجود خود  مسكن مناسب و ارزان قيمت را بيش از پيش ضروري مي
نشيني شتابان و  اعم از بخش خصوصي، دولتي و خودياري مردم را به كار گيرند. رشد سريع جمعيت و شهر

ر بر جوامع روستايي و تداوم مهاجرت، كمبود مسكن را به طور دائم دامن زده اثرات آن بر مسكن ادامه فشا
ها سوق داده كه  ها و آلونك است. كه بخش مهم از جمعيت اين كشورها را به استقرار حاشيه شهرها و زاغه

 و فقدان‘ ي جمعيت و مسكن از يك سو گيرد. ابعاد مسأله اي به خود مي اين امر هر روز ابعاد تازه
ريزي و اجرائي مدون از سوي ديگرع به بحران جمعيت و مسكن  بينانه و نبود نظام برنامه هاي واقع ديدگاه

ي گذشته حاكي از آن  هاي دورنگر و مبتني بر تجارب دو دهه در اين كشورها كمك كرده است. ديدگاه
ن به طور مقطعي و محدود هاي تأمين مسك نشيني و يا برنامه اعم از زاغه‘ ي مسكن است كه حلّ مسأله

ديگر  با و شده  هماهنگ ملّي ريزي برنامه هاي نظام چارچوب در مسكن هاي برنامه بايد بلكه نبوده، كارساز
هاي فعاليت يكپارچه گردد. مسكن به سبب ارتباط تنگاتنگ آن با جمعيت و تحولات خانوار به عنوان  بخش

هاي توليدي مدنظر  تواند جدا از ديگر بخش د را داشته و نمييك بخش مهم در نظام توسعه مليّ جايگاه خو
كند. با توجه  وندي تبعيت ميهاي اندكي از چنين ر قرار گيرد. ابعاد جمعيت و مسكن در ايران نيز با تفاوت

 و ريزي برنامه هاي نظام از گيري بهره بر بايد است، برخوردار مناسبي امكانات و ها ظرفيت از ايران كه اين به
  .گردد اتّخاذ بينانه واقع هاي گيري تصميم ترشود، وخيم مسأله ابعاد آنكه از پيش و داشته تأكيد كارآمد اجرائي
هاي مسكن است. به كمك اين  هاي مسكن ابزار مناسبي جهت سنجش معيارها و ضوابط سياست شاخص
ها را در تحقق اهداف  د و كم و كاستيدست دا توان تصوير ملموسي از شرايط مسكن را به ها مي شاخص

بخش مسكن مشخص نمود. از طرفي با استفاده از تجربه كشورهايي كه در تامين مسكن جامعه خود موفق 
  .هاي مناسبي براي تامين مسكن جامعه شهري و روستايي ايران يافت توان راه حل اند، مي بوده

هاي اجتماعي  است كه به عنوان بازتاب جنبه هاي مسكن ارائه اطلاعات مناسب عملي منظوراز شاخص
هاي مسكن به  هاي مربوطه قابل استفاده هستند. شاخص مساله مسكن براي شناخت ابعاد و تدوين سياست

ها و ابعاد كمي و كيفي مسكن را در شرايط و وضعيت موجود و يا درهر  سادگي و با وضوح كافي جنبه
توان شرايط تهيه  هاي مسكن مي دهند. به كمك شاخص ان ميمقطع و شرايط ديگري كه مدنظر باشد، نش

  .مسكن را ارزيابي نموده و تصوير ملموسي از شرايط و وضعيت مسكن را به دست داد
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هاي مسكن، بالابردن سطح اطلاعات موجود به منظور شناخت شرايط  ترين كاربردهاي شاخص از مهم
ريزان بتوانند تاثير مسكن را برزندگي ساكنان به  برنامهگيران و  طوري كه تصميم سكونتي ساكنان است. به

  .تر و بهتري ارزيابي و تعيين كنند صورت دقيق

درصد در توليد ناخالص داخلي  8الي  6گذاري در ايران، سهم بخش مسكن از  دربهترين شرايط سرمايه
درصد ناخالص  20كه در كشورهاي اروپايي حتي در شرايط بحران، بخش مسكن  فراتر نرفته است. درحالي

هاي يك  سهم تسهيلات بانكي ارائه شده درايران نسبت به كشورهاي غربي براي هزينه  .گيرد را دربرمي
اين تسهيلات بسيار بالاتر از كشورهاي پيشرفته  حال سود بانكي تراست و درعين واحد مسكوني، پايين

نشيني درايران نسبت به كشورهاي پيشرفته پايين است. به دليل  است. به دليل شرايط فرهنگي، ميزان اجاره
تورم شديد، رابطه معقولي بين قيمت مسكن و حقوق سالانه يك فرد در جامعه ايران وجود ندارد. درنتيجه 

هاي اجتماعي و اقتصادي دولت كه منجربه ارتقاء  توليد مسكن و سياستهاي  بازنگري در سياست
شوند مسكن  ها همه موضوعاتي هستند كه باعث مي رسد. اين نظر مي هاي مسكن گردد، ضروري به شاخص

  .چنان در رأس مسائل و مشكلات هر خانواده ايراني مطرح گردد درايران هم
  
 چالش هاي پيش روي برنامه ريزي مسكن-4-9

ي اصلي  هاي او مربوط به ساختمان و شاخه هاي متعددي دارد، يكي از مهمترين نياز انسان نيازها و خواسته
ها  آن يعني مسكن است. تنگناها به كاسته شدن از امكانات و كاسته شدن امكانات به مختصرشدن خواسته

در اين وضعيت ديگر انسان نيست،  انجامد. در تداوم اين تسلسل، مجدداً انسان و نيازها قراردارد؛ ولي مي
هاي رواني، فرهنگي، اجتماعي و انساني او مهار و  بلكه موجودي زنده است. زنده از نظر جسمي، كه جنبه

 سركوب شده است. 

ريزي،  رغم سابقه طولاني ما درامر برنامه مشكل مسكن يكي از مسائل ديرپا دركشور ما بوده است وعلي
ريزي كشور  برنامه آن يافت نشده است. علت اين امر را بايد درضعف نظامهنوز پاسخ مناسبي براي 

  وجو كرد. جست
گردد و ازهمين  بازمي 1340هاي  گذر مسئله مسكن از مرحله معضل به مرحله بحران در ايران به سال

هاي مؤسسه  شود. اولين پژوهش هاست كه تحقيقات در زمينه مسكن در ادبيات فني كشور شروع مي سال
نشيني در شهر تمركز يافته است كه  تحقيقات اجتماعي دانشگاه تهران در زمينه مسكن عمدتاً برمسئله حاشيه

هايي كه ابتدا در بانك ساختمان و سپس  ها، چيزي در اختيار نيست. پژوهش امروزه جز نامي از آن
 تند. گيرند نيز حاكي ازگذر مسئله مسكن ازمعضل به بحران هس درسازمان مسكن شكل مي

باگذشت قريب به پنجاه سال از آغاز پيدايش مسئله مسكن دركشور و شروع به تحقيقات مسكن در ايران، 
مانده  هاي جدي است و هنوز در مرحله توصيف آماري باقي پژوهش مسكن شهري، دچار ضعف و نارسايي
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ي مسكن  ا و برنامهه ي كاربردي و كاربستي نيافته است و تأثير پژوهش در تدوين سياست است و جنبه
 اگرنه هيچ، كه سخت نامحسوس است. 

توان گفت كه مشكل مسكن درهمه جاي دنيا وجود دارد؛ اما در كشورهاي درحال توسعه به دليل رشد  مي
مشكلات مربوط به عرضه زمين،   هاي داخلي، فقدان منابع مالي كافي، سريع جمعيت و شهرنشيني، مهاجرت

مبود نيروي انساني متخصص؛ و مهمتر از همه نبودن خط مشي، سياستگذاري و تامين مصالح ساختماني و ك
 هاي مناسب درخصوص زمين و مسكن، اين مشكل به صورت حاد و بحراني درآمده است.  برنامه

كند. در اغلب موارد بعد اجتماعي  صنعتي شدن شتابان، جمعيت نواحي روستايي را به سوي شهرها روانه مي
شود؛  چنين تامين رفاه كارگران منجر نمي مين مسكن ارزان قيمت، خدمات اجتماعي و همصنعتي شدن به تا

  شود.  نشين و محلات فقير شهري افزوده مي در نتيجه همه روزه به تعداد ساكنان مناطق زاغه
براساس برآورد سازمان ملل به منظور حل مشكل مسكن در كشورهاي درحال توسعه، بايد همه ساله به 

كه ساخت مسكن در اين كشورها  واحد مسكوني ساخته شود. درحالي 10ر هزارنفر جمعيت ازاي ه
 رسد.  واحد مسكوني مي 3تا  2(كشورهاي درحال توسعه) به ازاي هر هزارنفر به ندرت به 

بر موارد فوق، عواملي مانند تغيير در بعد خانوارها و گرايش به كوچك شدن آن، تغيير در مفهوم  علاوه 
و تبديل آن به نقدينگي، گرايش بيشتر در احراز حق مالكيت مسكن، عدم علاقه يا رغبت كمتر به مسكن 

بودن فرهنگ تعاوني در شكل سازماني  هاي مسكوني بزرگ، پايين زندگي در واحدهاي آپارتماني و مجموعه
حداث هاي جديدالا آميز در محلات و مجتمع و پيشرفته آن درجهت حل مشكلات و همزيستي مسالمت

شدن الگوهاي معيشتي سنتي، تغيير در الگو و استانداردهاي زندگي، گسستن افراد مزدوج   مسكوني، منسوخ
 از خانواده و بسياري عوامل ديگر مشكل مسكن در اين كشورها را حادتر نموده است. 

  
  مشكلات مسكن -4-10
 مشكلات عام -4-10-1

ها و  ساختار اقتصادي و اجتماعي حاكم بر هر جامعه به دليل روشن نبودن اهداف يا متناسب نبودن سياست
هاي تشكيلاتي و غيره، مشكلاتي را به وجود  هاي موجود و برخي نارسايي فقدان انعطاف لازم در برنامه

 كند. اهم اين مشكلات عبارتند از:  تر مي آورد كه مشكل مسكن را پيچيده مي

هاي تشويقي براي  سازي و فقدان رسالت هاي تعاوني خانه توجه به ماهيت قانوني و حقوقي شركت عدم  -
  هاي تعاوني در اين خصوص و عدم حمايت كافي دولت و مشكلات ناشي از قوانين؛  گسترش مسكن

اي كم درآمد ه ها در تامين منابع مالي مورد نياز براي احداث مسكن گروه محدوديت منابع مالي دولت -
 شوند)؛  هايي كه اكثريت قاطع نيازمندان واقعي مسكن را شامل مي (گروه
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هاي كم درآمد، زيرا اين بخش فقط  عدم كفايت بخش خصوصي درتامين مسكن مخصوصاً براي گروه -
 كند كه از قدرت خريد بالايي برخوردارند؛  براي كساني مسكن تهيه مي

« ريزي  و دو سيستم برنامه» فضايي « با » بخشي«ريزي  و سيستم برنامهتعارض و ناهماهنگي ميان بين د -
 ؛ »اي شهري و منطقه«هاي  ريزي با برنامه» مسكن

 فقدان استانداردهاي مشخص ساختماني براي طرح، توليد و اجرا؛  -

  دارند؛  هاي زيراستاندارد كه نياز به تخريب يا حداقل تعميرات اساسي وجود درصد بالايي از ساختمان -
 ها؛  مغايربودن استانداردهاي رايج، با توان مالي مردم و خصوصيات اجتماعي آن -

هاي  ها قادر به خريد خانه رو آن هاي تمام شده متناسب با توان مالي مردم نبوده و از اين كه قيمت توضيح آن
توليد شده توسط سازندگان نيستند. استانداردها بايد براي اكثريت جمعيت درمناطق شهري قابل حصول 

ي مطلوب كيفيت مسكن را اجتناب ها اي از جنبه باشند، هنگامي كه فقدان منابع كافي، قرباني كردن پاره
هايي كه با حداقل ناراحتي قابل حذف هستند، وجود داشته  كند بايد امكان مشخص كردن جنبه ناپذير مي

ها در  باشد. استانداردها بايد بهترين توازن ممكن ميان اجزاي ساخت فيزيكي و اجزاي كاركردي ساختمان
 هاي ساكنان را تضمين كنند.  منديهاي اجتماعي و ساير نياز رابطه با نيازمندي

 2رشد سريع جمعيت و افزايش شهرنشينان (نرخ رشد سالانه جمعيت در بيشتر كشورهاي درحال توسعه  -
درصد است. نتيجه چنين  8تا  4درصد است، ولي رشد جمعيت شهري اين كشورها به دليل مهاجرت  4تا 

 شهري است)؛  هاي رشد بالايي، كمبود مزمن مسكن بويژه در محدوده

 سهم ناچيز مسكن استيجاري درعرضه كل مسكن؛  -

ها از بخش توليدي مسكن به بخش خدماتي مسكن (خريد و فروش مجدد)، به دليل  انحراف سرمايه -
  ها (سود يا بازده سرمايه) دراين بخش.  افزايش قيمت

 
 مشكلات خاص -4-10-2

ها و مسائل خاص خود را دارند. عدم  مستقلاً ويژگيهايي است كه هريك  بخش مسكن متشكل از زيربخش
شود كه كل  ها و وجود اشكال و نقص درهر يك از عناصر بوجود آورنده مسكن باعث مي هماهنگي ميان آن

 يابد. بخش، هماهنگي و انسجام خود را از دست داده و عملكرد آن كاهش 

 هاي مورد بحث دراين قسمت عبارتند از:  زيربخش

 زمين) 1

مشكل كمبود زمين لازم براي توسعه شهري و ايجاد واحدهاي مسكوني جديد در اغلب شهرهاي دنيا يكي  
هاي كشاورزي يا ساخت و ساز در مناطقي كه در  از مشكلات اساسي است. اين مساله باعث تجاوز به زمين

ل رشد ها كه عام معرض خطرات طبيعي هستند، همچنين ساخت و ساز در خارج از محدوده ي شهر
 شود.  نشيني است، مي  ي حاشيه پديده
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 مصالح ساختماني ) 2

 كمبود مصالح ساختماني  -

 وابستگي توليد برخي از مصالح و اجزاي ساختمان به مواد اوليه و مصالح خارجي -

 فقدان ضوابط و استانداردهاي لازم در توليد مصالح ساختماني؛  -

 كارآمد كارگاهي؛  عدم مديريت صحيح و مؤثر و كمبود پرسنل -

روستايي بدون  -بندي شهري  خصوص تيرآهن و سيمان براساس سهميه وجود مشكلات توزيع مصالح، به -
 ها و حركت درخط ايجاد بازار سياه از اين طريق؛  توجه به نيازهاي عمده مردم و استان

 وجود دلال و واسطه و سوداگر؛  -

 منابع اعتباري و مالي ) 3

هاي كم درآمد  هاي كم درآمد و بعضاً عدم دسترسي گروه كافي با شرايط مناسب براي گروهفقدان تسهيلات 
  هاي مختلف درآمدي از مشكلات ديگر است.  به اين تسهيلات و توزيع نامتناسب اعتبارات دولتي بين گروه
هاي  تر خانوادهترين قيمت، خارج از توان بيش باتوجه به اين كه تهيه واحدهاي مسكوني كامل حتي با پايين

هاي درآمدي  كم درآمد و نيازمند به مسكن است و اين حقيقت كه اكثر نيازمندان به مسكن را اين گروه
 شود.  تري محسوب مي دهند، تامين منابع اعتباري و مالي مشكل عمده تشكيل مي

 نيروي انساني ) 4

كمبود نيروي انساني متخصص و نيمه متخصص در توليد مسكن، توزيع نامتناسب آنان در مناطق مختلف و 
تمركز و تجمع ايشان درمراكز شهري بزرگ، بخصوص پايتخت و بعضاً عدم استفاده بجا و مناسب از 

  نيروهاي متخصص. 
 آوري ساخت  فن) 5

نيازها و امكانات، كمبود نيروي انساني متخصص  حاكم بودن رفتار سنتي، فقدان الگوي ساخت مرتبط با
آلات و  هاي توليد  آلات و كارگاه آلات پيشرفته ساختماني، كمبود ماشين جهت استفاده از فنون و ماشين

آوري در امر تهيه مسكن باعث كاهش ساخت هر چه بيشتر  ادوات ساختماني و عدم كاربرد صحيح فن
  شود.  مسكن مي

 نامه ريزي و نظارتگذاري، بر سياست) 6

ها، نظام  ها و نهادهاي مرتبط با مسكن، ضعيف بنيه مالي و فني شهرداري ناهماهنگي ميان سازمان -
 غيرمدون ساختماني، معماري، شهرسازي و تاسيساتي، 

گيرنده مؤثر در سياستگذاري، برنامه ريزي و نظارت بر فرآيند توليد  هاي اجرايي و تصميم ضعف دستگاه -
  مسكن؛ 
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ها ريخته شده و با  ها طرح هاي مطالعاتي اوليه كه در قالب آن فقدان ضوابط، استانداردها و چهارچوب -
 شوند؛  خصوصيات محل هماهنگ مي

  ها از دو بخش طرح و برنامه و اجرا. هاي نظارتي و آماري، گسسته بودن آن مسخ شدن سيستم -
گيرند، اما به علت فقدان مديريت صحيح به صورت مجرد  فعاليت نظارتي نيز كه بايد مبتني بر آمار انجام -

هاي ديگر و عدم انسجام، اثري در بهبود بخشيدن به وضعيت  اثربودن در قسمت انجام گرفته و به علت بي
  خورد.  آينده به چشم نمي

 مشكلات مسكن از ديدگاه عرضه و تقاضا 

  ت عرضه و تقاضا تقسيم نمود. توان از ديدگاه ديگري به دو بخش مشكلا مشكلات مسكن را مي
 مشكلات عرضه ) 1

گردد  عوامل متعددي كه باعث كاهش عرضه مسكن و در نتيجه عدم ارضاي تقاضاي بالقوه جامعه مي
  عبارتند از: 

 كمبود اعتبارات و تسهيلات لازم؛  -

 كمبود و گراني قيمت زمين شهري؛  -

 كمبود و گراني مصالح ساختماني؛  -

 آوري ساخت؛  ن فنابتدايي بود -

 كندي فرآيند ساخت مسكن؛  -

 وجود الگوي سنتي مصرف مسكن؛  -

 كمبود نيروي انساني متخصص؛  -

 فقدان سازوكار مناسب براي ذخيره كردن زمين؛  -

 فقدان بانك اطلاعاتي بهنگام اراضي شهري؛  -

 هاي ناظر برآن.  فقدان قوانين و مقررات مناسب و تعرفه -

بها، بورس بازي  ي واحد مورد نياز جامعه باعث افزايش قيمت مسكن، افزايش اجاره ضهمحدوديت در عر
ها و بسياري مسائل  ها، و زاغه زمين، ازدحام بيش از حد خانوارها در واحدهاي مسكوني، پيدايش آلونك

 اند.  شود كه بيشتر شهرهاي كشورهاي درحال توسعه با آن مواجه ديگر مي

 مشكلات تقاضا ) 2

 تقاضا براي مسكن عبارتند از:   مشكلات در زمينه اهم

 وجود تقاضاي انبوه و غيرموثربودن اين تقاضا از نظر اقتصادي؛ -

 دارشدن؛  وجود الگوهاي رفتاري نامناسب اغلب متقاضيان در زمينه مسكن -

 عدم تعادل در پراكنش تقاضاي موثر در سطح كشور؛  -
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  انفرادي بودن و غيرمتشكل بودن تقاضا در تقاضاي كل مسكن.  -
 مشكلات مسكن از ديدگاه متقاضيان، توليد كنندگان و اقتصاد ملي 

ديدگاه متقاضيان، توليدكنندگان و اقتصاد ملي مورد بررسي قرار  3همچنان مي توان مشكلات مسكن را از 
  داد: 

 يانمشكلات مسكن از نظر نيازمندان و متقاض) 1

ها، كمبود عرضه مسكن با ابعاد متناسب و كمبود  بها و افزايش سريع قيمت عبارتند از گراني مسكن، اجاره
 مسكن استيجاري. 

 مشكلات مسكن از نظر توليدكنندگان) 2

هاي مناسب شهري؛ كمبود و گراني مصالح ساختماني و دستمزد  عبارتند از گراني و كمبود عرضه زمين
هاي بانكي و مشكلات تامين سرمايه از منابع  ماهر؛ عدم كفايت تسهيلات و وام يمهكارگران ماهر و ن

ي عوارض شهري  ل موجود در زمينهغيردولتي؛ مقررات و ضوابط دست و پاگير اداري ساخت و ساز؛ مسائ
  ها.  مالياتو
 مسائل ومشكلات مسكن از نظر اقتصاد ملي) 3

هاي كم  رشد جمعيت و خانوار، بويژه در جوامع شهري و گروهعبارتند از عدم تطابق رشد توليد مسكن با 
درآمد؛ افزايش سريع نرخ رشد قيمت مسكن و اجاره؛ بورس بازي روي زمين و مسكن كه حاصل افزايش 

ها به سوي نقل و انتقالات مسكن در زمين در برابر توليد مسكن و  نقدينگي بخش خصوصي وسوق سرمايه
 يا ساير توليدات و خدمات استراتژيك است. زمين در برابر توليد مسكن 

تقريباً هيچ كشوري مدعي حل مشكلات مسكن در جامعه خود نيست. مسائل برخي از كشورها از نوع 
مهاجرت و تنگناهاي اقتصادي است و   كمي بوده كه ناشي از كمبودهاي موجود مسكن، رشد جمعيت،

مقابل، مسائل مسكن در كشورهاي توسعه يافته بيشتر شود. در  عمدتاً كشورهاي درحال توسعه را شامل مي
  از نوع كيفي و نيز تغيير ساختارهاي اجتماعي و جمعيتي است.

  
  چالش مسكن-4-11

رو است كه برخي از آنها همچون تقاضاي بالا براي  چالش اصلي روبه 8بخش مسكن در حال حاضر با 
وري پايين زمين به  هاي ساختماني و بهره پروژه اي، وابستگي شديد به روش سنتي تامين مالي مسكن اجاره

  .اي بخش، مطرح است عنوان مشكلات پايه

باشد كه به لحاظ داشتن ارتباط گسترده پسين و  هاي اقتصاد ايران مي ترين بخش بخش مسكن يكي از مهم
كيل اي برخوردار است؛ ضمن اينكه سهم بخش مسكن از تش ها، از موقعيت ويژه پيشين با ساير بخش

باشد؛ همچنين مسكن،  سرمايه، يك چهارم، از اشتغال، يك دهم و از تسهيلات بانكي، يك پنجم مي
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كنند. اما اين بخش واجد مشكلات مزمني  ترين كالايي است كه خانوارها در طول زندگي خريداري مي گران
   .باشد است كه رفع آنها نيازمند شناخت مي

 
  ساختار سنتي توليد-4-11-1

اي را براي اين بخش به همراه داشته است كه سرعت ساخت پايين،  سنتي مسكن، مشكلات عديدهتوليد 
هاي ساختماني، بازگشت كند  انرژي بري بالا در زمان ساخت و بهره برداري، وجود حجم زياد نخاله

هاي  مندي از صرفه سرمايه، سنگين بودن سازه، كيفيت و طول عمر پايين، خطرات حين ساخت، عدم بهره
مقياس، آلودگي محيط شهري در زمان ساخت، استفاده غيرمنطقي از آب شرب شهري در زمان ساخت از 

درصد توليد  20بيني شده تا انتهاي برنامه پنجم توسعه،  بر اين اساس پيش .جمله اين مشكلات است
ز زمان مورد تر ا صورت صنعتي صورت پذيرد. شواهد نيز حاكي از تحقق اهداف برنامه، سريع مسكن به
باشد، با اين حال موانع و مشكلاتي چون آشنا نبودن سازندگان بخش مسكن با تكنولوژي جديد،  انتظار مي

سازي مسكن، مقاومت ساختار سنتي در  هاي فني به موضوع صنعتي نبود راهبرد اجرايي، عدم توجه دانشكده
   .ر داردبرابر فناوري نوين و... همچنان فرآروي توليد صنعتي مسكن قرا

  
  نظام تامين مالي-4-11-2

نسبت ارزش بازار سرمايه به مانده تسهيلات در كشور حدود يك سوم است و اين حكايت از اتكاي كلي 
نظام تامين مالي كشور به پول و بخش بانكي دارد. اين نقيصه با شدت بيشتري در بخش مسكن نيز مشاهده 

 20هاي اقتصاد، بالغ بر  درصد ارزش افزوده بخش 5حدود كه بخش مسكن با داشتن  طوري شود؛ به مي
درصد مانده تسهيلات را به خود اختصاص داده است. روي ديگر اين موضوع، كافي نبودن منابع جهت 
پرداخت تسهيلات به متقاضيان مسكن است. در چنين شرايطي سوال اين است كه چرا در حالي كه بر 

مندي  ايت از توليد و عرضه مسكن، ظرفيت قانوني مناسب جهت بهرهقانون ساماندهي و حم 14اساس ماده 
   شود؟ از ابزارهاي نوين مالي پيش بيني شده است، به اين مهم، كم توجهي مي

 
  وري زمين بهره-4-11-3

يابي، عمليات تسطيح و ايجاد  عرضه زمين شهري، با هزينه بالا و پس از طي مراحل مطالعات و مكان
پذيرد. ارزيابي شاخص تراكم نفر در هكتار شهري نيز گوياي اين  هري و... صورت ميتاسيسات خدمات ش

هاي شهرسازي  ترين شهر كشور، از تراكم پاييني نسبت به شاخص است كه شهر تهران به عنوان متراكم
ين رسد. در ا برخوردار است. اما به دليل عدم رعايت اصول شهرسازي، شهر تهران بسيار متراكم به نظر مي

رغم تراكم بالا، به علت رعايت اصول  تواند مثال گويايي باشد. در اين شهرك به خصوص شهرك اكباتان مي
  .شود شهرسازي، بار تراكم به هيچ وجه توسط ساكنان احساس نمي
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وري زمين، افزايش قيمت مسكن است چرا كه از نهاده زمين  ترين نتيجه كاهش بهره از سوي ديگر روشن
هاي ديگري  جويي وري زمين شهري، صرفه شود. ضمن اينكه با افزايش بهره نه استفاده نميصورت بهي به
  .شود سطح شهر حاصل مي  رويه دليل جلوگيري از گسترش بي به

كه اين مساله به خودي خود  سازي در ذهن برخي از افراد، منفي تلقي گردد در صورتي البته شايد بلندمرتبه
توجه به پيش نيازهاي آن از جمله تعبيه معابر مناسب، مكانيابي صحيح، رعايت  باشد، بلكه عدم منفي نمي

ضوابط فني، فاصله و جايگيري مناسب نسبت به بافت پيراموني، رعايت منظر شهري و... موجب كاركرد 
   .شود بعضا منفي آن مي

  
  اي مسكن اجاره-4-11-4

باشد، با اين حال بايد  مالكيت در كشور ما بالا ميهرچند به دلايل فرهنگي، اجتماعي و اقتصادي ميل به 
توان در  را نمي  باشند لذا كل مساله اجاره اي، كاملا با يكديگر جانشين نمي توجه كرد مسكن ملكي و اجاره

پذيري بالاي آن از اهميت  اي با توجه به انعطاف بازار مسكن ملكي حل كرد. ضمن اينكه مسكن اجاره
اي كشور غفلت كرد.  توان از مشكلات مسكن اجاره مسكن برخوردار است. لذا نمي خاصي در تنظيم بازار

گذاران نسبت  اي، ذهنيت نامطلوب سياست برخي از اهم اين مشكلات عبارتند از: فقدان اجاره داري حرفه
ه به نظام استيجار به سبب تجارب ناموفق گذشته، تقاضاي بالا ناشي از هرم جمعيتي جوان، فقدان برنام

اي و وجود رويكرد تحديدي نسبت به موجرين (نتيجه اين سياست  استراتژيك بلندمدت براي مسكن اجاره
   اي در ميان مدت و بلندمدت است). كاهش عرضه مسكن اجاره

 
  نوسانات بخش مسكن-4-11-5

نظام توليد با ورود سيل درآمدهاي نفتي به اقتصاد ايران و همچنين رشد شهرنشيني،  1340از اواخر دهه 
مسكن علاوه بر كاركرد سنتي آن، از كاركرد سوداگرانه برخوردار شد در چنين شرايطي با ورود و خروج 

ترين دليل  ايم. مهم گيري ادوار تجاري با واريانس بسيار بالا بوده ناگهاني سرمايه به اين بخش شاهد شكل
  .وجو كرد مسكن جستتوان در ساختار نظام توليد و تامين مالي  اين مساله را مي

پذيرد و اين اشخاص نيز  وساز در كشور ما عمدتا از طريق اشخاص حقيقي صورت مي از آنجا كه ساخت
كنند لذا تصميم به  تقريبا همه منابع مالي مورد نياز را از طريق سرمايه شخصي يا منابع پيش فروش تامين مي

اي  صورت حرفه وساز به كه اگر ساخت در صورتي گيرد؛ گذاري عمدتا بر اساس شرايط روز شكل مي سرمايه
آوري منابع در دوره ركود و تكميل  پذيرفت، با جمع و به همراه ابزارهاي نوين تامين مالي صورت مي

   .رسيد واحدهاي مسكوني، علاوه بر كاهش نوسانات بخش مسكن، نااطميناني بازار به حداقل خود مي
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  بافت فرسوده-4-11-6

هزار هكتار بافت فرسوده گوياي گستردگي مشكلات در اين خصوص است بااين  70بالغ بر هرچند وجود 
كند كه حاكي از ظرفيت مناسب اين حوزه  واحد جديد ايجاد مي 5حال نوسازي هر واحد فرسوده، حدود 

  .است

، معيارهاي گيرد هاي مختلف اجرايي مد نظر قرار مي آنچه به عنوان تعريف مشترك بافت فرسوده در سازمان
گانه ريزدانگي، ناپايداري و نفوذناپذيري است. البته اين سه معيار همگي معيارهاي كالبدي بوده و عناصر  سه

  .باشد طبيعي و انساني در آنها دخالت داده نشده اند و اين خود نيازمند بازنگري جدي در اين حوزه مي

بك زندگي مدرن شهري، بالا بودن ميزان فقر، هاي فرسوده نسبت به س متفاوت بودن سبك زندگي در بافت
بيكاري، انواع جرائم، ناامني و بزهكاري، پايين بودن سرمايه اجتماعي و مواردي از اين دست، نشان دهنده 

   .لزوم ورود مباحث اجتماعي، اقتصادي و حقوقي به اين مساله است
 
  هاي غيررسمي سكونتگاه-4-11-7

جا  هاي غيررسمي مستقر باشند. از آن جمعيت شهري كشور در سكونتگاهشود حدود يك هشتم  برآورد مي
گيرد و بر محيطي فراتر از مكان آن نيز تاثير  اي فراتر از مكان آن نشات مي كه اسكان غيررسمي از زمينه

گذاري و اقداماتي نه فقط در سطح محلي آن، بلكه در سطح ملي  جويي اين مساله به سياست گذارد، چاره مي
در اين راستا هر چند مشكلات حاكم بر اين مناطق صرفا فيزيكي و كالبدي نيست، اما بهبود  .از داردني

   .ترين اقدام در جهت ساماندهي اين نقاط است بخشيدن به شرايط كالبدي، ابتدايي
 
  عمر مفيد مسكن-4-11-8

كشورهاي توسعه يافته  سال است. اين در حالي است كه اين رقم در 30عمر مفيد مسكن در كشور حدود 
باشد. اهم عوامل تاثيرگذار بر عمر پايين مسكن شامل نظارت غيرموثر، حضور  سال مي 100بالغ بر 

اي، استفاده از مصالح ساختماني غيراستاندارد در مصالحي چون آجر، شن و ماسه، پايين  سازندگان غيرحرفه
  .م جهت افزايش تراكم استهاي بادوا بودن تكنولوژي ساخت و تخريب بسياري از مسكن

  
  پيش بيني مسكن و روش هاي آن-4-12
  روند سياستگذاري مسكن در ايران-4-12-1

ارائه مسكن مناسب براي اقشار مختلف مردم يكي از مهم ترين وظايف دولت مي باشد و در قانون اساسي 
دون كمك و حمايتهاي جمهوري اسلامي ايران به طور صريح بدان اشاره شده است. چرا كه تامين مسكن ب

همه جانبه از سوي دولت عملي نسيت. بدليل رشد شهرنشيني و افزايش جمعيت شهرها در ايران، مساله 
تامين مسكن به يكي از مسائل مهم دولت تبديل شده است. بعد از پيروزي انقلاباسلامي براي تهيه مسكن 
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كه هر كدام نيز خط مشي متفاوتي را دنبال  برنامه هاي متنوعي از سوي دولتمردان نظام اسلامي پياده شد
  .كرده اند

در دوران قبل از انقلاب اسلامي ، با پيدايش مشكل مسكن در تهران و شهرهاي ديگر، توجه دولت به مسأله 
هاي اول و دوم عمراني  هاي پنج ساله متجلي شد. در برنامه بيني شده، در قالب برنامه جلب و سياستهاي پيش

فصل و اعتبار مشخصي براي فعاليت خانه سازي و تأمين مسكن در نظر گرفته نشده است و كشور، اصولاً 
هاي پنج ساله ديده  از برنامه هاي سوم عمراني به بعد، طرحها و برنامه هاي مربوط به بخش مسكن در برنامه

  ميشود.
دولت در امر مسكن  هاي ، سياستها و خط مشي) 1342-1346در برنامه هاي سوم عمراني قبل از انقلاب (

 عبارت بودند از :

هاي مالي  نظارت بر كليه فعاليتهاي مربوط به تهيه مسكن ، تعيين و برآورد نيازها در اين زمينه ، تهيه برنامه
به منظور اعطاي وامهاي درازمدت و گسترش اقدامهاي خودياري در تهيه مسكن با كمك و راهنمايي دولت 

در اين برنامه مشكلات متعددي )) . 1342- 1346ارش برنامه عمراني سوم ((سازمان برنامه و بودجه ، گز
 مانع اجراي صحيح برنامه گرديد.

در قالب ايجاد صندوقهاي ) 1347-1351سياستها و خط مشي هاي بخش مسكن در برنامه چهارم عمراني (
ي ساختماني ، تأمين ها پس انداز، بررسي سبك معماري و نوع مصالح ساختماني ، نظارت بر صدور پروانه

هاي قديمي در قالب طرحهاي جامع شهري،  موجبات خانه سازي به وسيله صاحبان صنايع ، نوسازي محله
سازي و احداث مجتمع هاي  توجه به ايجاد ارتباط بين مسكن و شهرسازي ، و در نهايت تشويق آپارتمان

  مسكوني ، دنبال شد.
  

، مانع  رنامه ، عدم تناسبها و عدم هماهنگيها در اجراي برنامهدر مجموع ، علي رغم اجراي نسبي اهداف ب
 حل قطعي مشكل مسكن گرديد.

، سياستهاي دولت تحت عنوان سياستهاي ) 1352-1356در برنامه عمراني پنجم قبل از انقلاب اسلامي (
دل در عرضه و اجرايي برنامه ، مواردي چون سياستهاي اعتباري ، سياستهاي مستقيم دولت مانند ايجاد تعا

تقاضاي مسكن ، سياستهاي تأمين زمين مانند تخصيص اراضي دولت به شهرداريها با قيمت مناسب و 
سياستهاي مربوط به روشهاي ساختماني مانند بررسي مصالح ساختماني و با توجه به شرايط اقليمي را 

  شامل مي شده است.
فعال شدند. به ويژه اينكه به گروههاي كم در اين برنامه ، هم دولت و هم بخش خصوصي بيش از پيش 

  هزار واحد مسكوني براي آنان احداث كرد. 28درآمد توجه خاصي مبذول شد و دولت در طي برنامه 
در اين برنامه تنها اهداف كمي برنامه محقق شد و اهداف كيفي آن همچنان لاينحل باقي ماند (اهري، 
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جه به شرايط اجتماعي و اقتصادي موجود ، اصولاً تفكر سالهاي اوليه پس از انقلاب ، با تو) .1375
 فرهنگي و اجتماعي–ريزي به ويژه در زمينه مسكن دنبال نشد. در برنامه اول توسعه اقتصادي  برنامه

هاي بتني در شهرهاي بزرگ و متوسط و  ، توسعه و ترويج سازه) 1368-1372( ايران اسلامي جمهوري
هاي بزرگ براي تشويق توليد انبوه مسكن و استفاده از مصالح ساختماني، ايجاد صنايع پيش ساخته در شهر

 به خصوص صنايع پتروشيمي به منظور جايگزيني مصالح وارداتي در دستور كار قرار گرفت.

هايي از جمله  سياستها و خط مشي) 1374- 1378( اجتماعيوفرهنگيكشور–در برنامه دوم توسعه اقتصادي 
زمين، كمك به احداث مسكن براي متقاضيان كم درآمد، تقليل متوسط سطح زيربناي استفاده بهينه از 

مسكوني، آموزش فنون ساخت و ساز نوين، تقويت منابع مالي بانك مسكن و امثال آن به تصويب رسيده 
  است.

، سهم  ياًهاي بعد از انقلاب نشان ميدهد كه اولاً سهم بخش دولتي در آنها ناچيز است و ثان ارزيابي برنامه
  تأمين مسكن گروههاي كم درآمد بسيار پايين است.

  
  تقاضاي مسكن-4-12-2

اند كه درزماني  هاي مناسب زندگي تعريف شده تقاضاي مسكن به عنوان تعدادي مساكن قراردادي يا خانه
رند. خاص احتياج به ساخته شدن يا ايجاد تغييراتي براي رسيدن به سطح استانداردهاي قابل قبول ملي دا

طوري كه درسطح استاندارد  چنين شامل تعداد مسكني است كه نيازمند به تعمير و يا نگهداري هستند به هم
   .و در مدت زمان معين باقي بمانند

   :دو روش براي محاسبه نياز به مسكن وجود دارد
  از طريق محاسبه بعد خانوار)1

هاي  باشد كه از طريق روش مورد مطالعه مي  يا منطقهبعد خانوار ميانگين تعداد افراد هر خانواده در كشور 
   .شود آماري محاسبه و اعلام مي

آيد، سپس تعداد خانوار  در اين روش با تقسيم كل جمعيت بر بعد خانوار تعداد خانوار موجود به دست مي
مجاز كمبود فعلي با تعداد مسكن موجود مقايسه، و بر اساس يك استاندارد معين (كه تعيين كننده ميزان 

مسكن است) كمبود واقعي برآورد مي شود. سپس با اعمال نرخ رشد جمعيت و محاسبه نياز مسكن 
هاي  هاي جديد، همچنين افزودن تعداد مساكني كه به دليل استهلاك و يا پايين بودن كيفيت در سال خانوار

  .خته شوند، محاسبه مي شودآينده از رده خارج خواهند شد، تعداد مسكني را كه بايد در مدت معين سا

  از طريق محاسبه رئيس خانوار)2
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در روش نرخ رئيس خانوار، جمعيت سال پايه را محاسبه كرده سپس افزايش جمعيت تا سال افق برنامه را 
كنيم، سپس تعداد خانوارها را پيش بيني و در واقع تعداد  پيش بيني و نرخهاي رئيس خانواري را برآورد مي

   .شود لقوه را به دست مي آوريم و بر اساس آن نياز مسكن برآورد ميخانوارهاي با
  تقاضاي بالقوه

منظور از تقاضاي بالقوه مسكن، تقاضاي كليه كساني است كه تمايل به داشتن و تصاحب واحدهاي 
   .ها، مستاجران و غيره است خانمان، ساكنان آلونك مسكوني مناسب دارند كه شامل كليه افراد بي

  موثر تقاضاي
منظوراز تقاضاي موثر، تقاضاي كليه كساني است كه قادر و مايل به خريداري و تصاحب مسكن هستند، 

   .بر اينكه تمايل به خريد مسكن دارند، قدرت اقتصادي يا اعتبار لازم خريد مسكن را نيز دارند يعني علاوه
چنين بايد نسبت به متقاضيان،  قائل شد.همريزي، بايد بين تقاضاي بالقوه و تقاضاي موثر تفاوت  درامر برنامه

ها چقدر است، چه فرهنگي دارند و  شناخت كافي پيدا نمود كه اين افراد شامل چه كساني هستند، تعداد آن
   .ها چگونه است شرايط مالي آن

  
  تراكم-4-13

نفر يا « با واحد » تراكم جمعيتي « نوع  2ها به  گيري آن توان برحسب واحد اندازه ها را مي تراكم
شدت و « توان برحسب  چنين تراكم را مي بندي نمود. هم طبقه  »تراكم ساختماني« و يا » خانواردرهكتار

را بازشناخت. درواقع آنچه سبب » تراكم زياد« و   »تراكم كم« بندي نموده و انواع آن، يعني  طبقه» اندازه آن
شود به عوامل متعددي بستگي دارد كه خود ماهيتي  ي تراكم مي و يا متوسط به واژهاطلاق پسوند كم، زياد 

   .نسبتي دارند
ها به  ترين آن گيرد كه متداول ريزي شهري و شهرسازي مفاهيم متعددي را دربرمي در ادبيات برنامه» تراكم«

   :شرح زير است
  تراكم جمعيتي)1
  تراكم كلي مسكوني)2
  تراكم ناخالص مسكوني)3
  تراكم خالص مسكوني)4
  تراكم ساختماني)5
  تراكم سكونتي يا تراكم در مسكن)6
  
    تراكم جمعيتي-4-13-1
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   .است  »نفر درهكتار« به معناي جمعيت در واحد سطح و معمولا واحد آن 
  )تراكم جمعيت = جمعيت / مساحت جغرافيايي (كشور، شهر، محله

  
  تراكم كلي مسكوني-4-13-2

گيري است كه براي سنجش در مقياس كلي براي يك شهر استفاده  مسكوني يك ابزار اندازهتراكم كلي 
حاصل تقسيم كل جمعيت شهر برسطح ساخته شده آن است. » تراكم كلي مسكوني»   شود. بنابر تعريف، مي

ي، هاي صنعت هاي مختلف ( ازهمه كاربري دراين تعريف، سطح مورد محاسبه شامل كليه اراضي با كاربري
باشد، ليكن در محاسبه مزبور، سطوح اراضي ساخته نشده و كشاورزي لحاظ  فضاهاي باز، مدارس و...) مي

   .گردد نمي
 )تراكم كلي مسكوني = تعداد واحد مسكوني / مساحت جغرافيايي (شهر، محله، واحدهمسايگي

  
  تراكم ناخالص مسكوني-4-13-3

   .موردنظر بر ميزان سطح آن ناحيه است تراكم ناخالص مسكوني حاصل تقسيم جمعيت ناحيه
درمحاسبه سطح ناحيه دراين نوع از تراكم، كليه اراضي اشغال شده توسط واحدهاي مسكوني، پارك 

   .گردند هاي خريد روزمره محلي، مدارس ابتدايي و بيشتر فضاهاي باز منظور مي ها، مغازه اي، راه محله
  شهرمنهاي فضاهاي باز و كاربري غيرمسكونيتراكم ناخالص مسكوني = جمعيت / مساحت 

  
  تراكم خالص مسكوني-4-13-4

تراكم خالص مسكوني حاصل تقسيم جمعيت (و يا تعداد واحدمسكوني) بر سطح مورد اشغال پروژه 
باشد. سطح مزبور شامل سطح واحدهاي مسكوني و فضاهاي وابسته (نظير فضاهاي بازي كودكان و  مي

ليكن  گردد. كيلومتر) مي 6هاي محيطي بلوك مزبور(حداكثر تا  پاركينگ ميهمان) و نيمي از عرض خيابان
هاي خريد روزمره محلي، مدارس ابتدايي و بيشتر فضاهاي باز(در تراكم  سطوح مزبور، سطوح مربوطه مغازه

   .شود چنين هرگونه كاربري و ساخت و ساز ديگر، درنظر گرفته نمي گردد) و هم ناخالص مسكوني لحاظ مي
  
  تراكم ساختماني-4-13-5

تراكم « سطح زيربناي ساختمان به مساحت قطعه زمين را در ادبيات شهرسازي متداول كشور، نسبت بين 
   .گويند مي» ساختماني

  تراكم ساختماني = مساحت كل زيربناي ساختمان (درتمام طبقات) / مساحت قطعه زمين
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اي فشردگي جمعيت  گونه اند كه شدت استفاده از زمين، و به  دو مفهوم ديگر با تراكم ساختماني مرتبط
  .شوند نمايانند و شامل ضريب اشغال و نسبت فضاي باز مي ميساكن درسطح را 

  
  تراكم سكونتي يا تراكم در مسكن-4-13-6

   .دهند سنجند كه تعداد خانوار يا جمعيت درمسكن يا دراتاق را نشان مي هايي مي تراكم را با شاخص
  تراكم خانوار در مسكن = شمار خانوار/ شمار مسكن

  
   سطح اشغال ساختمان-4-13-7

هاي مسكوني پوشيده شده است.  منظور از سطح اشغال ساختمان سطح كلي زمين است كه توسط ساختمان
   .شوند ها در محاسبه سطح اشغال ساختمان منظور نمي ها و تراس سطح سكوهاي ورودي، پله

  
  ضوابط و استاندارد هاي ساختمان هاي مسكوني-4-14

  سطح زيربنا
ي طبقات يك يا چند ساختمان كه از سطح  زيربناي مسكوني واقع در كليهعبارت است از مجموع سطح 

ها و سطوحي از  هاي سر پوشيده، بالكن شود و شامل پلكان، ورودي بيروني ديوارهاي خارجي محاسبه مي
   .گردد زيرطبقه همكف كه براي سكونت، يا دسترسي مسكوني مي

  سرانه
مختلف، نقطه آغازين تحليل وضعيت كالبدي موجود شهر و  هاي سرانه كاربري  هاي توسعه شهري، در طرح

نيز شاخص اصلي تخصيص فضاهاي لازم براي توسعه آتي شهر است كه نسبت مساحت به جمعيت فضاي 
   .ويژه هر كاربري است

  سرانه = مساحت فضاي ويژه هر كاربري / جمعيت
  
  تراكم كم-4-14-1

% به تراكم اضافه مي شود. حداقل 10اشغال همكف  % كاهش سطح5: هر  1500% قطعه زمين 100تراكم 
% مساحت راه پله قطعه زمين بيش از 20% بدون 45% حداكثر سطح اشغال خالص 20سطح اشغال همكف 

% مساحت مختص معابر و سطح اشغال نسبت به ميزان باقيمانده 15% و 180ده هزار مترمربع : تراكم 
مترمربع و حداقل زيربناي  160يك واحد مسكوني  مساحت كل محاسبه مي شود. ناخالص زيربناي

  متر مربع 110ناخالص 
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  تراكم متوسط-4-14-2
% به تراكم اضافه مي شود. 10% كاهش سطح اشغال همكف 5% قطعه زمين هزار متر مربع: هر 135تراكم 

از % مساحت راه پله قطعه زمين بيش 20% بدون 45% حداكثر سطح اشغال خالص 25حداقل سطح اشغال 
% مساحت مختص معابر و سطح اشغال همكف نسبت ميزان باقيمانده 12% و 180هفت هزار متر: تراكم 

  .متر مربع 75متر مربع و حداقل  110مساحت كل است. زيربناي ناخالص هر واحد 
  
  تراكم زياد-4-14-3

حداقل سطح % افزايش تراكم. 10% كاهش سطح اشغال همكف5مترمربع: هر  50% قطعه زمين 240تراكم 
% مساحت كل قطعه مختص معابر حداكثر 10% تراكم و 150مترمربع:  5000% قطعه زمين بيش از 30اشغال 

مترمربع  90مترمربع و حداقل  60% زيربناي متوسط ناخالص يك واحد مسكوني 50سطح اشغال همكف 
  تعيين مي شود.

  
  حياط-4-14-4

ه جزء زيربنا محسوب نميشود. چنانچه عرض آن مترمربع ك 12متر است و مساحت  2عرض حيات خلوت 
متر مربع باشد. در طبقه اي كه كف حياط خلوت در آن است  12كمتر از دو متر يا مساحت كمتر از 

واحد اتاق ها (آشپزخانه، نهارخوري،  5جزءزيربنامحسوب مي شود. در واحدهاي آپارتماني بيش از 
مترنورگير داشته باشد. در ساختمانهاي  2بع با حداقل عرض مترمر 12نشيمن، و خواب) بايد بوسيله حداقل 

طبقه بايد اتاق ها بصورت مناسبي نور بگيرند. حداقل مساحت حياط خلوت هاي تأسيساتي و  5بيش از 
متر مربع و سطح آن حياط جزء بنا محسوب مي شود. پنجره هاي مشرف به همسايه در  4نورگير بايستي 

  نصف شود. 7/1اول به بعد از حياط خلوت ها از كف طبقه 
  
  پله فرار و آسانسور-4-14-5

 5در ساختمانهاي داراي پيلوت و چهارطبقه روي پيلوت به آسانسور و پله فرار نياز نيست. در ساختمانهاي 
بصورت دوبلكس باشد به آسانسور و پله فرار نياز نيست. در ساختمانهاي بيش از  5و  4طبقه چنانچه طبقه 

  فرار و آسانسور الزامي است.طبقه پله  5
  
  پخي-4-14-6

ميزان پخي در گذرگاه هاي اصلي برابر يك دهم مجموع دو عرض گذرگاه متقاطع است. ميزان پخي در 
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پلاكهاي مجاور گذرگاه هاي با عرض ده متر و كمتر به گذرگاه هاي بيش از ده متر ، دو متر است. محل 
  دهم عرض خيابان فرعي. تقاطع خيابان فرعي به اصلي ميزان پخي دو

  
  پيش آمدگي ساختماني در گذرها-4-14-7

پيش آمدگي از امتدادي كه براي ساختمانها معين شد، حساب خواهد شد ولواينكه بنادر اين امتداد نباشد. 
طول پيشĤمدگي هر ساختمان در هر طبقه از درصد زيربناي آن طبقه تبعيقف نمايد. اگر بلوك مجاور 

% ساختمان (زيربنا) 60+2% بيشتر احداث نموده باشد مي توان به اندازه ي 60ساخته شده بصورت زمين يا 
درجه تا دو متر اضافه احداث  45% با زاويه 60% بود مي توان بعد از 60دانست و اگر پلاك مجاور كمتر از 

نمايد، ممنوع  نمود. كارگذاردن در و پنجره كه به طرف گذر باز و در موقع باز شدن از سطح نما تجاوز
است. ريزش آب ناودان در پياده رو ممنوع است و بايد از زير سطح پياده رو عبور نمايد. نصب لوله بخاري 
به ديوار خارجي مشرف به گذر يا خروج آن از ديوار ممنوع است. نصب پله جلوتر از امتداد ابنيه ممنوع 

متر  8و با موافقت شهرداري. در خيابانهاي بيش از  است مگر در اثر تغيير تراز خيابان اين عمل الزامي باشد
متر نباشد. كنسول در  3متر است و ارتفاع كمتر از  20/1عرض پياده و حداكثر  2/1تعداد پيش آمدگي 

متر بيشتر شود.  60عرض پياده رو و حداكثر  3/1متر مانند پيلوت از كف پياده نبايد به ميزان  4/2ارتفاع 
از كف باشد و  40/2يا  20/2ابان است. كنسول راه پله فقط مي تواند در ارتفاع عرض خي 6/1پياده رو 
متر كنسولهاي احداثي در خيابان جزو تراكم ساختماني  3سانتي متر پيش آمدگي و عرض  70حداكثر 

نيست. تراس اگر از طرفين باز باشد نصف مساحت جزو سطح طبقات محسوب مي شود. تراس اگر از 
مساحت آن جزء سطح طبقات است. تراس از كليه جهات بوسيله ديوار يا شيشه  3/2شد طرفين بسته با

  .د باشد كلاً جزء سطح زيربنا استمسدو
  
  رعايت محدوديت ارتفاع-4-14-8

متر ارتفاع به رعايت محدوديت نياز ندارند.  30متر يا بيشتر تا  30ساختمانهاي در خيابانهاي با عرض 
متر نبايد از عرض خيابان تجاوز كند. در صورت تجاوز  30خيابان با عرض كمتر از ارتفاع ساختمانهاي در 

 30درجه ارتفاع ساختمانها با دو يا چند بر با گذرهاي كمتر از  45به همان ميزان بايد عقب نشيني كند.: ديد 
متر از گذرگاه  5/3متر، در گذرگاه به ارتفاع پيلوت + دو طبقه مجاز است و از طبقه سوم بايد به اندازه 

عقب نشيني كند. طبق ضوابط طول گذرگاهي كه افزايش يافته ارتفاع را افزايش دهد و در صورت تجاوز 
متر  30و  12متر عقب نشيني كند. اگر عرض خيابان بين  4متر بايد يازاي هر طبقه  32مجدد ارتفاع بيش از 

متر ارتفاع بازاي هر طبقه  32تر بود بيش از م 12و  7بود محدوديت ارتفاع ندارد. اگر عرض خيابان بين 
  متر عقب نشيني كند. 4اضافه ارتفاع بايستي 
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  پاركينگ-4-14-9

درصد تعداد واحدهاي مجاز خواهد بود. رمپ پاركينگ در فضاي باز  70تعداد پاركينگ مورد لزوم به تعداد 
و حداقل ارتفاع  04/2اركينگ ساختمان پيش بيني مي شود و جزء سطح زيربنا نيست. حداكثر ارتفاع پ

متر است. پاركينگ در زيرزمين بايد داراي دسترسي مستقيم به طبقات باشد. شيب رمپ  80/1ورودي آن 
به انضمام فضاي مناسب جهت مسير حركت به  5*5/2% (حداكثر) جاي پارك هر اتومبيل هر اتومبيل 17

 5/3متر و در تجاري  5/2ركينگ مسكوني داخل و خارج (استاندارد) حداقل عرض رمپ جهت دسترسي پا
متر. به ازاي هر دو واحد  5/5متر. در پاركينگ فاصله آكس تا آكس ستون ها در همكف يا زيرزمين حداقل 

مترمربع  16مسكوني يك پاركينگ مورد نياز است. در صورت گاراژي بودن پاركينگ به ميزان حداقل 
واحدي دو پاركينگ لازم است (هر  4م است. در آپارتمانهاي جهت پاركينگ و براي هر پلاك دو گاراژ لاز

 25دو واحد يكي). بازاي هر واحد اضافي يك پاركينگ مورد نياز است و مساحت هر پاركينگ حداقل 
  مترمربع.

  
  ضوابط ساختماني مجتمع هاي مسكوني-4-14-10
  سطح زمين مجاز مي باشد.% نسبت به 120سطح كل زيربناي مجموع واحدهاي مسكوني حداكثر معادل  - 1
  مترمربع مي باشد. 100سرانه زمين ناخالص به ازاي هر واحد مسكوني حداقل معادل  - 2
  مترمربع كمتر باشد. 80مساحت كوچكترين واحد مسكوني نبايد از  -3 
% سطح كل زمين مي باشد. سطوح زيربناي نگهباني، 35حداكثر سطح اشغال مجاز در همكف معادل  -4 

دوش و رختكن و سرويس هاي بهداشتي و استخر و فضاي سرپوشيده تفريحي كودكان مسئول  گلخانه،
  محدوده فوق نمي شود. 

% نسبت به تعداد واحدهاي مسكوني الزامي است. 75احداث محل پارك اتومبيل به تعداد معادل حداقل  - 5
   مترمربع مي باشد. 5/12حداقل سطح خالص پاركينگ به ازاي هر اتومبيل  - 6
  متر رعايت گردد. 5/5حداقل عرض معابر دسترسي به محل هاي پارك  - 7
مجموع سطوح تحت اشغال زيربناي ساختمانهاي مسكوني در همكف به اضافه سطح اشغال  -8 

 60مسيرهاياتومبيل رو و پاركينگ ها در شرايطي كهپاركينگ ها در محوطه روباز پيش بيني مي شود نبايد از 
  درصد سطح كل زمين بيشتر باشد.

  
  ضوابط و مقررات نماي شهري -4-14-11
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نمايان ساختمانهاي واقع در محدوده و حريم شهرها و شهركها كه از داخل معابر قابل كليه سطوح  - 1
مشاهده است. اعم از نماي اصلي، جانبي، شهري محسوب شده لازم است با مصالح مرغوب به طرز مناسب 

  و زيبا و هماهنگ نماسازي شود.
  اي اصلي و جانبي است.صدور گواهي پايان كار ساختماني مشروط به انجام نماسازي نماه -2 
ماه از اين  6در كليه شهرهاي داراي طرح جامع و تفضيلي و هادي و شهرك سازي لازم است ظرف  -3 

  تاريخ ضوابط و مشخصات نماسازي هماهنگ تهيه شده و به تصويب مراجع تصويب كننده طرح ها برسد.
وزارتهاي مسكن و شهرسازي  ماه مشتركاً توسط 1اصول كلي ضوابط و مقررات نماي شهري ظرف  -4 

  كشور تهيه و ابلاغ خواهد شد.
  
  آشپزخانه-4-14-12

  كف
ايزوله كردن كف آشپزخانه به خاطر شرايط خاص آن الزامي است. مي توانبراي ايجاد عايق رطوبتي از دو 

ز دويا سه لايه شيوه قير گوني و ايزولاسيون ـ ايزوگام استفاده كرد. . در شيوه قير گوني براي اطمينان بيشتر ا
قير گوني استفاده مي شود . ايزوگام لايه اي ظريف ،بدون چين و چروك واطمينان بخشي است كه با 
استفاده از حرارت چسبانده مي شود. مي توان كف آشپزخانه را با سنگ ،سراميك و كف پوش هاي 

ع مواد غير بهداشتي مي پلاستيكي مفروش كرد ،البته گاهي اوقات درز هاي بين سنگ و سراميك محل تجم
شود . مي توان براي عدم تجمع آلودگي ها در بين درزها از سنگ و سراميك با ابعاد بزرگ استفاده كرد . 
اصولاً سنگها بر اساس جلوه وكارآرايي داراي قيمت هاي متفاوتي هستند . سنگ گوهره پر مصرف ترين 

  است و ايجاد گرد و غبار مي كند . سنگ در صنعت ساختمان سازي است اما اين سنگ جاذب آب 
  ديوار

سانتي متر از ديوار ها بالا مي آورند .  80براي ايمن شدن ديوار ها در برابر رطوبت عايقرطوبتي كف را تا 
در ديوار پشت كابينت ها از رنگ كاشي و سنگ ارزان استفاده مي شود . بعلت متغيربودن جاي يخچال 

را با كاشي مرغوب مي پوشانند. بهتر است در آشپزخانه از رنگ روغني اجاق گازوغيره ديوار پشت آنها 
  براق استفاده شود

  سقف
در سقف آشپزخانه بايد از مصالحي كه جاذب رطوبت نبوده و قابل شستشو باشند استفاده كرد . رنگ 

  آميزي سقف آشپزخانه بوسيله رنگهاي روغني براق صورت مي گيرد.
  حرارت و برودت
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برودت در آشپزخانه است ،كه اهميت زيادي دارد . در بعضي از اقليم ها ممكن است فضاي حرارت و 
آشپزخانه به شوفاژ يامنبع حرارتي ديگري كه از انرژي برق تغذيه مي شود نياز داشته باشدو يا برعكس به 

  سرمايش نياز داشته باشد .
  پنجره

نجره از ملزومات آشپزخانه است و طول پنجره جهت عبور و مرور نور و هواتعبيرمي شود . لذا پ
استانداردآن نبايد كمتر از دو متر باشد . براي تخليه هواي داخل آشپزخانه از هواكش استفاده مي كنند . 
هواكش ها به اشكال مختلف و د رفضاهاي مختلف بكار مي روند. براي استفاده بهتر از هواكش ها ،در 

اي دودكش قرار مي دهند و بعد از آن هواكش را نصب مي كنند كه بسياري از مسير هاي عبور هوا لوله ه
  هوا را بطور مستقيم به بالاترين سطح ساختمان برساند . 

  درب ورودي
شكل كلي درب آشپزخانه بايد داراي سطحي صاف ورنگي براق باشد اصولاً فضايĤشپزخانه نبايد داراي پرز 

  را تميز كرد . يا اختلاف سطحي خاص باشد كه نتوان براحتي آن
  
  اتاق پذيرايي -4-14-13

معمولاً از اتاق پذيرايي براي برگزاري مهماني ، ديد باز ديد ، دعوت وپذيرايي از اقوام و دوستان استفاده 
مي شود. در خانه هاي بزرگ اصولاجًالبترين و مناسبترين فضاي ساختمان را به اين مكان اختصاص مي 

نزل براي پذيرايي ازميهمانان در اين فضا استفاده مي شود . تزيين چيدمان دهند . بهترين وسايل و ظروف م
اين اتاق بايدبه گونه اي باشدكه انگيزه وشور و شوقي براي گفتگو ايجاد نمايد.نوع و فرم ظروف و وسايل 

  مورداستفاده در اتاق پذيرايي تأثير زيادي در ايجاد ارتباط و مراوده بين افراد دارد .
  پذيرايينور اتاق 

وجود نورطبيعي( پنجره) در محيط پذيرايي ازاهميت زيادي برخوردار است . معمولاً زيباترين پنجره و 
منظره در ساختمان به اتاق پذيرايي اختصاص داده مي شود . استفاده ازانواع نورهاي مصنوعي و پرده هاي 

  مختلف نقش مؤثري در زيبايي اين فضا دارد .
  باقسمتهاي ديگرخانه ارتباط اتاق پذيرايي 

فضاي پذيرايي در ارتباط نزديك با غذا خوري و ورودي بوده و با اتاق خواب و آشپزخانه ارتباط غير 
  مستقيم دارد . 

  كف پوش اتاق پذيرايي 
از آنجايي كه معمولاً مهمانان با كفش وارد اتاق پذيرايي مي شوند بهتر است كف پذيرايي بدليل رعايت 
مسائل بهداشتي از سنگ يا سراميك باشد . استفاده از پاركت در فضاي پذيرايي بدليل مقاومت كم آن و 
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وه بر بزرگ بودن ،بايد جذب گردو غبار مناسب نيست . سنگ و سراميك مورد استفاده در كف پذيرايي علا
  داراي رنگ هاي روشن باشندتا درز بين آنهامحل تجمع ميكروب و آلودگي نشود .

  تزيين فضاي پذيرايي 
استفاده از گل و گياه در تزيين اين فضا بسيار اهميت دارد . وسايل گرمازا و سرمازاي مورد استفاده در اين 

پوششي از زيبايي قرار بگيرند. مبلمان مورد استفاده در  فضابايد از زيبايي لازم برخوردار باشند يا در
پذيرايي بايد نفيس و باارزش باشد و احتياجي به تعويض كوتاه مدت نداشته باشد. چيدمان زاويه داريا 
مستقيم مبلمان ونيز رنگ آميزي ملايم و مناسب در كاهش و افزايش وسعت اين فضا تأثير زيادي دارد . 

يرايي ، مطالعه صورت نمي گيرد و از كتابخانه صرفاً براي تزيين فضاي اتاق استفاده مي معمولاً در فضاي پذ
  شود.

  
  اتاق نشيمن-4-14-14

اتاق نشيمن محل تجمع افراد خانواده است و بيشترين اوقات افراد خانواده در اين فضا مي گذرد. ميز و 
آشپزخانه بسيار راحت باشد . اتاق نشيمن صندلي بايد در اين فضا بر خلاف ديگر فضاهاي خانه مثل 

بهترين فضا براي ادامه فعاليتهاي روزمره بخصوص انجام تكاليف كودكان مي باشد . شناخت دقيق فضاي 
اتاق نشيمن باعث مي شود وسايل و امكانات مورد نياز براي اين مكان را به صورت مطلوبي فراهم كنيم 

همانان باشد .بهتر است كه ارتباط اتاق نشيمن با ورودي غير فضاي نشيمن گاهي مي تواند محل حضور م
مستقيم و با غذا خوري و اتاق خواب مستقيم باشد . فضاي نشيمن رامي توان بوسيله پارتيشن از فضاهاي 

در هنگام تزيين و چيدمان اتاق نشيمن بايد دقت نمود كه آرامش و تنوع در فضا حاكم  .ديگرخانه جدا كرد
سايل موجود در اين فضا بايد طوري صورت بگيرد كه مانع عبور و مرور افراد نشود . شود. تزيين و

  معمولامًحل قرار گرفتن كتابخانه در اتاق نشيمن است .
  فضاي نشيمننور

جهت تابش نور در فضاي اتاق نشيمن اهميت بسيار زيادي دارد و بايد بر خلاف حركت دست باشد . 
ر اتاق نشيمن (پنجره و پرده ) در اين فضا مسئله مهمي است . بهتر است همچنين استفاده از نور طبيعي د

در فضاي نشيمن از نور هاي متمركز استفاده نشود. استفاده از نور هاي مخفي در ايجاد آرامش اين فضا 
  مناسب تر است .

  كف فضاي نشيمن 
گرفتن وسايل صوتي و  كف اتاق نشيمن با سنگ ، سراميك و يا پاركت فرش مي شود. نبايد محل قرار

  تصويري مثل تلويزيون در مقابل پنجره و يا پشت به آن باشد . 
  وسايل گرمازا
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وجود كانال كولر در اتاق نشيمن علاوه بر اشغال فضاي زياد باعث ايجاد سطوح مختلف مي شود. اين 
ايل گرمازا (بخاري و يا مسئله را مي توان با كاربرد نور ورنگ در تزيين فضا خنثي كرد . در اتاق نشيمن وس

  شوفاژ ) بايد نزديك پنجره باشند . 
براي ايجاد تنوع در فضاي اتاق نشيمن مي توانيم از وسايل ساده و قابل تعويض مانندپارچه استفاده 
كنيم.همچنين مي توانيم براي تزئين از وسايل تزييني و عكس هاي خانوادگي استفاده كنيم . با استفاده از 

ر كنار پنجره مي توانيم ارتباط زيبايي بين محيط داخل و خارج خانه ايجادنماييم . بهتر است در گل و گياه د
  هنگام مطالعه بجاي استفاده از نورهاي سقفي از چراغ مطالعه استفاده شود .

  
  اتاق خواب -4-14-15

ضمن بايد بدانيم مهمترين مسئله در فضاي اتاق خواب ، گرد آوري امكانات براي ايجاد آرامش است .در 
كه عملكردهاي ديگري غير از خوابيدن مانند مطالعه ، نشستن و گفتگو نيز در اين فضا صورت مي گيرد. 

  بهتر است هر يك از اعضاي خانواده داراي اتاق خواب جداگانه اي باشند .
  ارتباط اتاق خواب با فضاي خانه 

  ام، نزديك و راحت باشد.ارتباط اتاق خواب بايد با فضاهاي ديگر خانه بخصوص حم
  نور در اتاق خواب 

تابش مستقيم خورشيدو وجود نور كافي در اين فضا اهميت فراواني دارد . بهتر است اتاق خواب به دليل 
رعايت مسائل بهداشتي در نماي جنوبي ساختمان احداث شود . معمولاً پنجره اتاق خواب داراي دو پرده 

  .است 
  از نور خورشيد برخوردار نيست از آن استفاده مي شود.پرده توري:زماني كه فضاا 

  پرده ضخيم : كه مانع عبور نور شديد مي شود و لذا باعث ايجاد آرامش در اين فضا مي شود.
  كمد

كمد از وسايل وملزومات ديگر اتاق خواب است كه بايد فضاي لازم جهت نگهداري البسه ، كيف ، كفش 
  و غيره را داشته باشد . 

  
  اتاق خواب كودك-4-14-16

معمولًاچگونگي تزيين اتاق كودك و چيدمان وسايل در آن، به عنوان يكي از دل مشغوليها و سرگرميهاي 
خانم خانه قرار مي گيرد و عرصه بسيار جالبي براي خواستهاي عاطفي خانواده مي باشد. مهمترين نكته اي 

شود اين است كه همان طور كه كودك به تدريج  كه بايد براي ايجاد آرامش در اتاق كودك در نظر گرفته
رشد مي كند، بايد وسايل اتاقش نيز انعطاف لازم با اين رشد را داشته باشند . قبلاً گفته بوديم كه قد انسان 
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سانتي متر در نظر مي گيرند اما انساني كه ما در اينجابا او سر و كار داريم دراين  170را به طور متوسط 
و بايد اين استاندارد را در مورد او فراموش كنيم . قد كودك تقريباً هر روز و هر هفته  مقوله نمي گنجد

رشد مي كند. بنا براين بايد وسايلي كه براي او تهيه مي كنيم انعطاف لازم را داشته باشند.اشتباهي كه گاهي 
لي را تهيه مي كنند كه بعضي از خانوادها مرتكب مي شوند اين است كه بر اساس سليقه و علايق خود وساي

فقط براي مدت كوتاهي قابل استفاده است و يا اينكه كودك را مجبور به استفاده از وسايلي مي كنند كه با 
ابعاد فيزيكي او تناسبي ندارد . اما بايد دقت شود كه وسايل مورد استفاده كودك در شكل گيري شخصيت 

تخاب آنها دقت فراواني مبذول شود .به طور كلي فرم و اندازه و تربيت او تأثير به سزايي دارند و بايد در ان
اتاق بچه بايد بسته به استفاده كننده ء آن قابل انعطاف باشد . معمولاً مشكل اصلي خانواده ها اين است كه 
اتاق بچه مطابق با سليقه پدر و مادر آماده مي شود . استفاده از رنگهاي متضاد در اتاق كودك ممكن است 

بعضي از حالات براي او خيلي جالب باشد اما در مواقع ديگركودك نياز به رنگهاي آرام بخش دارد. در 
دانستن و رعايت اين مسايل مستلزم آن است كه مادران آموزشهاي لازم در اين زمينه را ديده و با شخصيت 

  و روحيات كودك خود در سنين مختلف آشنا شوند .
  دماي اتاق كودك 

ديگر در اتاق كودك تعيين ميزان سرما و گرماي اين اتاق است . گاهي ديده شده است كه  از مسايل مهم
وقتي پدرو مادر شخصاً احساس سرما و يا گرما مي كنند تصور مي كنند كه كودك هم همين احساس را 
دارد .در صورتي كه شايد اين موضوع در موردكودك صدق نكند .ميزان گرما و سرماي اتاق بچه بايد 

  متناسب با وضعيت جسمي خود كودك تنظيم شود .
  خصوصيات كلي اتاق كودك 

اصولاً بهتر است محل استقرار اتاق كودك در نماي جنوبي ساختمان باشد تا از نور خورشيد بر خوردار 
  گردد . وسايل گرمازا در اتاق كودك نبايد به هيچ وجه در دسترس او قرار داشته باشند .

وسايل بازي و تخت خواب كودك بايد از مواد و وسايل طبيعي تهيه شده باشند نه  ميز كار ، ميزبازي،
ازوسايل مصنوعي ،زيرا بچه هابه طور مداوم در تماس مستقيم با اين وسايل هستند . اصولا ً بچه ها خيلي 
د زياد عرق مي كنند وگاهي براي مدت طولاني تن برهنه خود را به وسايل مي چسبانند . گفته مي شو

بيماريهاي سرطاني گاهي در اثر ارتباط تن برهنه كودك با وسايل و امكانات پلاستيكي و ايجاد تعريق بين 
آنها شكل مي گيرد كه ممكن است سالها بعدبروز كند. بهترين جنس براي وسايل كودك، وسايل چوبي 

كل گيري شخصيت آنها نقش هستند . رنگ و فرم وسايلي كه بچه ها از آنها استفاده مي كنند در تعيين و ش
مهمي دارد . با توجه به تفاوت سليقه دختران و پسران رنگ و فرم مورد استفاده براي كودكان دختر و پسر 
نيز تفاوت مي كند . دختران بيشتر به رنگهاي صورتي و ليمويي وپسران به رنگ هاي آبي روشن و 

كودكان از ديدن رنگهاي متضاد نيز خوشحال مي  خاكستري علاقمند مي باشند . در كنار اين رنگها معمولاً
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شوند و به سمت آنها جذب مي شوند . اما از آنجا كه هر كودكي قيافه و خصوصيات خاص خود را دارد 
علايق و سليقه هاي آنها نيز متفاوت است . نبايدبه اشتباه تصور شود كه علايق كودكان با يكديگر و يا با 

ظر گرفتن تنوع وسايل و امكانات در اتاق كودك به دليل استفاده طولاني مدت علايق ما مشترك است . در ن
  از اهميت بسياري برخورداراست .

كودكان به نقاشي و حجم سازي بسيار علاقمند مي باشند و دوست دارند وسايلي را كه در اختيار دارند 
باعث ايجاد اضطراب و نگراني در رنگي كنند ، مثل نقاشي كردن روي ديوارهاي اتاقشان .گاهي اين مسئله 

خانوده ها مي شود. اما بايد دقت نمود كه كودكان را از انجام اين كار نهي نكنيم .و فضاي لازم را براي 
انجام اين كار براي او فراهم كنيم .به طور كلي آشنايي با روانشناسي كودكان و چگونگي تزيين اتاق آنان 

ايد بتوان گفت ارتباط بسيار زيادي بين تزيين اتاق كودك و اصلاح مسئله بسيار مهمي است به طوريكه ش
  جامعه وجود دارد.

  
  غذا خوري-4-14-17

غذا خوري محل امتحان فعاليت كدبانوي خانه است .كدبانوي خانه در اين فضا عشق و علاقه خود را بكار 
بايد علاوه برداشتن ارتباط مي بندد تا فضاي مناسبي براي اعضاي خانواده فراهم كند . فضاي غذاخوري 

  مستقيم با آشپزخانه دسترسي آسان و مستقلي با اتاق نشيمن و پذيرايي داشته باشد .
  طراحي فضاي غذاخوري 

براي طراحي مطلوب فضاي غذا خوري بايدابتدا از اين فضا و عملكردهاي آن شناخت كافي پيدا كرد . 
وي ميز غذاخوري تابيده شود. استفاده از رنگهاي بهتر است هنگام صرف غذا در شب، نورموجود فقط ر

لطيف و ملايم در سطوح بزرگ به زيبايي فضا كمك مي كند .معمولامًيز غذاخوري نسبت به تعداد مصرف 
كنندگان به صورت دايره ، مستطيل و مربع طراحي مي شود . ميز و صندلي اين فضا بايد فقط مخصوص 

  ي شود،براي غذا خوري از مبلمان چوبي استفاده شود .استفاده در اين فضا باشد . توصيه م
  
  توالت-4-14-18

بدليل مصرف زياد آب در توالت مسئله ايزولاسيون در آن از اهميت زيادي برخوردار است . براي مفروش 
كردن ديوارهاي توالت ، توصيه مي شود از كاشيهاي بزرگ استفاده شود.چون اين كاشيها داراي درزهاي 

  كمتري هستند. 
  تهويه مطلوب 

واني دارد . بدليل رعايت مسائل بهداشتي ، الزاماً بايد نور و تهويه مطلوب در ساختمان دستشويي اهميت فرا
در توالت از رنگهاي روشن استفاده شود . زيرا كه رنگ هاي روشن لكه ها را بهتر نشان مي دهند . هدايت 
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هواي داخل دستشويي به طرف بالا ترين بخش ساختمان از ضروريات است ، بايد در ساختمان يك كانال 
  نه براي توالت وجود داشته باشد . يا لوله تهويه جداگا

  كاسه توالت 
بهتر است كه در توالت از كاسه توالت مستطيلي شكل و گود استفاده شود. براي استعمال اين نوع كاسه بايد 

  وسعت فضاي ساختمان تؤالت مد نظر قرار بگيرد .
  تخليه توالت 

تخليه و نحوه قرار گرفتن آن است . تخليه از مسايل ديگري كه بايددر توالت مد نظر قرار بگيرد ، سوراخ 
ساختمان توالت با استفاده از فلاش تانك صورت مي گيرد . فلاش تانك مي تواند از دو جنس پلاستيكي يا 
فلزي بوده و در حجم هاي چهار، شش و يا دوازده ليتري باشد . در صورت نبودن فلاش تانك مي توان از 

وجود سيفون درانتهاي توالت به جهت جلوگيري از انتشار بوي نامطبوع  شير تخليه يا فلاش استفاده كرد .
بسيار اهميت دارد .چنانچه ساكنان منزل به دلايل پزشكي به جاي آب از دستمال كاغذي استفاده مي كنند ، 

  جاي دستمال بايد طوري قرار بگيرد كه در معرض ترشح آب نباشد .
  رنگ تجهيزات توالت 

توالت از جمله كاشي ، فلاش تانك ، شيرآلات و حتي سطل زباله بايد بدليل رعايت تمام وسايل داخل 
  مسائل بهداشتي رنگ روشن داشته باشند .

  محل استقرار توالت
محل استقرار توالت ايراني و فرهنگي در شمال و جنوب ساختمان نيست . اين مسئله علاوه بر داشتن دلايل 

  ردش كره زمين ، وزش باد وجريان آب و هوا انجام نمي شود.مذهبي به علل گوناگوني مثل نحوه گ
  اصولاً در فضاي توالت ازوسايل گرمازا استفاده نمي شود . زيرا اين فضا بايد خنك باشد .

  
  ساختمان حمام -19- 14- 4

ي بررسي استفاده از حمام در منازل نشان مي دهد كه ايرانيهادر گذشته بسيار پيشتراز كشورهاي پيشرفته فعل
از آن استفاده مي كردند . حمام بايد در ارتباط نزديك با اتاق خواب بوده و يا از طريق درب مجزا بااتاق 
  خواب ارتباط داشته باشد . درب حمام بايد بدليل ترشح فراوان آب ، از جنس مناسب و ضد رطوبت باشد . 

ه و بايد دقت زيادي نسبت به آن مسئله ايزولاسيون در قسمت كف حمام از اهميت فراواني برخوردار بود
مبذول گردد .اصولاً سقف حمام بايد كوتاه باشد.براي اين منظور معمولاً از سقف كاذب استفاده 
ميشود.كوتاه بودن سقف حمام به دو دليل لازم و ضروري است . اول اينكه گرم كردن حمام آسان باشد . 

وي حمام پاييني، حمام ديگري جايگذاري شده و لوله دوم اينكه چون معمولاً در طبقات بالاي ساختمان، ر
ها از سقف آن عبور مي كنند ، سقف كاذب باعث پوشش اين منظره مي شود .به عبارت ديگرسقف كاذب 
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  باعث پوشش لوله هاي مربوط به طبقه بالا شده و در هنگام خرابي و پوسيدگي آنها بسيار كارآمد است.
 مي حمام مهم ملزومات از يكي …ليل انجام عمل تهويه و خروج بخار و وجود نورو پنجره در حمام ، به د

لوله كشي حمام  و تأسيسات ساخت در همچنين.  دارد گرمازا وسايل به نياز توالت برعكس حمام.  باشد
بايد دقت بسيارزيادي صورت گيرد . به عنوان مثال استفاده از لوله هاي روكار، ضمن جالب نبودن باعث 

  عدم رعايت مسايل بهداشتي نيز مي شود.
  دوش

يكي از ملزومات حمام دوش آب سرد و گرم است كه در اشكال مختلفوجود دارد . دوش ساده داراي علم 
رت موضعي ، قابل استفاده نيست . براي تسهيل اين مشكل، دوش تلفني ساخته است كه در آن آب بصو

شده كه در آن علاوه بر قابل مصرف بودن آب بصورت علم ، براي شستشوي مناطق مختلف بدن يا حمام 
  نيز بكار مي رود ، ميزان ارتفاع ، فاصله و محل قرارگرفتن صابون و شامپواز دوش اهميت زيادي دارد .

  وان
ن شامل دو قسمت سر ريز و زير آب (محل خروج آب ) مي باشد.زيرآب قسمتي در ته وان است كه وا

محل خروج آب مي باشد . سرريز سوراخي نزديك به لبه بالاي وان مي باشد . وان در اشكال و اندازه هاي 
نوع وان، نوع مختلف ساخته شده است .جنس وان معمولاً از چوب ، فلز (چدن )و پلاستيك است . بهترين 

فلزي آن مي باشد كه البته اين نوع ، علاوه بر گران بودن، در مقابل سرما و گرما نيز انعطاف ندارد. نوع 
پلاستيكي آن زنگ نمي زند ، اما عيب آن اين است كه چون آب بندي در اطراف آن صورت نمي گيرد، 

آب مشكل بوجود مي آيد . ميزان آب  معمولاً با مقاومت كم پلاستيك و تحرك مصرف كننده از نظر ريزش
  درون وان توسط وسيله اي بنام شناور كنترل مي شود .

  
  توالت فرنگي -4-14-20

در حمام معمولاً توالت فرنگي نيز وجوددارد ،در قسمت بالاي سيفون اين وسيله، مقدار زيادي آب جمع 
  مي شود كه عايق بسيار خوبي براي سرايت نكردن بو به داخل حمام مي باشد. 

  
  آسانسور-4-14-21

ر طبقات دستگاهي است دائمي كه براي جا به جايي اشخاص يا كالا ،بين طبقات ساختمان بوده و د
مشخصي عمل مي نمايد . داراي كابيني است كه ساختار ، ابعاد و تجهيزات آن به اشخاص به سهولت اجازه 

  درجه حركت مي كند . 15استفاده مي دهد و ميان ريلهاي منصوبه عمودي با حداكثر انحراف 
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كند آسانسور تنها  آسانسور وسيله نقليه عمومي دائمي است كه بين ترازهاي از قبل تعريف شده حركتمي
وسيله رفت و آمد ترافيكي است كه مورد استفاده تمامي گروه سني قرار مي گيرد و عمومي ترين وسيله 

  جابجايي عمودي در جهان است .
آسانسور وسيله نقليه اي است كه كنترل آن به يك سيستم سپرده شده فرمان دادن به آن به اختيار مسافر 

  حل مقرر به توسط سيستم است . است ، اما ايستادن آن در م
  آسانسور در داخل محيطي نصب مي شود كه از سه قسمت تشكيل شده است : 

  موتورخانه : براي برقراري موتور و گيربكس و تابلو كنترل آسانسور و تابلو برق  - 1
  چاه آسانسور : براي نصب درها ، ريلها و همچنين محلي براي حركت كابين و وزنه  - 2
: در پايين ترين قسمت چاه آسانسور ،براي ضربه گيرها و بافرها موتور گيربكس بعنوان قلب چاهك  - 3

  آسانسور و تابلو كنترل بعنوان مغز آسانسور عمل مي نمايد .
آسانسور حمل بار و مسافر آسانسورري است كه براي حمل ونقل كالا طراحي شده است و معمولا عمل 

  گيرد .حمل ونقل بهمراه افراد صورت مي 
  آسانسور خدماتي 

آسانسوري است دائمي كه براي جابجايي كالا بين طبقات ساختمان مي باشد و در طبقات مشخصي عمل 
مي كند ، داراي كابيني است كه ابعاد آن به اشخاص اجازه استفاده را نمي دهد و در ميان ريلهاي منصوبه 

افراد غير قابل استفاده درجه انحراف ، حركت مي كند . ابعادي كه كابين را براي  15عمودي و با حداكثر 
  مي كند ، نبايد از مقادير زير بيشتر شود: 

  مترمربع 00/1 مساحتكفكابين–الف 
  متر 00/1 عمق–ب
  آسانسور خودرو بر ساختمان هاي خصوصيارتفاع –ج

آسانسوري كه اتاقك آن ابعاد مناسبي براي جابجايي خودروهاي سواري داشته و طراحي آن امكان اين 
  دهد . جابجايي را مي
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 ) برنامه دهي معماري، ترجمه سيد امير سعيد محمودي، انتشارات دانشگاه 1389دورك، دانا پي ،(
  تهران

 ،اسكان ،مجله "شهري هاي شاخص و مسكن هاي شاخص" ،) 1379( اسفنديار زبردست 
  1 شماره ،) بشر اسكان ملي كميته فصلنامه(

 و ريزي برنامه دفتر مسكن، بخش پايه اطلاعات و آمار ،) 1375( مسكن و زمين ملي سازمان 
  نشده) منتشر گزارش(  مسكن، اقتصاد

 ،ايران معماري و شهرسازي عالي شوراي مصوبات مجموعه ،) 1385( عطارد آزيتا و پويان شهابيان 
  سيما پيام انتشارات شهرسازي، و مسكن وزارت ،1369تا1343 –

 ،و معماري ،فصلنامه "ديجيتالي شهر ساختار مقدماتي بررسي "،) الف - 1383( پويان شهابيان 
  76 -  77 شماره شهرسازي،

 ،ايران معماري و شهرسازي عالي شوراي مصوبات مجموعه ،) ب - 1383( پويان شهابيان– 
  سيما پيام انتشارات شهرسازي، و مسكن وزارت ،1379تا1370

 ،مسكن ريزي برنامه فرآيند در مسكن هاي شاخص جايگاه" ،) 1383(  مهدي محمد عزيزي" ، 
  17 شماره زيبا، هنرهاي فصلنامه
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 ،تهران دانشگاه انتشارات شهرسازي، در تراكم ،) 1382(  محمدمهدي عزيزي  
 ،و زمين ملي سازمان سازي مسكن سياستهاي ارزيابي ،) 1384( شهابيان پويان و حميد ماجدي 

  ) نشده منتشر گزارش(  ، 1383 تا 1368 –مسكن
 و مسكن ،وزارت) 1375( ايران در مسكن توسعه سياستهاي سمينار سومين مقالات مجموعه 

 مسكن و زمين ملي سازمان شهرسازي،
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 World Bank (2002), The Housing Indicators Program , Extensive Survery : 
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  ريزي معماري؛ فرايند، محصول، جستجوي اطلاعاتبرنامه
 

  
  *كامبيز نوائي      

  07/12/1391                                                                                                                                                  :تاريخ دريافت مقاله
  16/01/1393                                                                                                                                                  :تاريخ پذيرش مقاله

 چكيده
هـاي معمـاري و   گيري، بخشي از فعاليـت آموزشـي در دانشـكده   وهشي كاربردي و نوعي از فرايند تصميمژعنوان پريزي معماري بهبرنامه

به اين ترتيب موفقيت در طراحي معماري موكول به صـحت  . دهدن مشاور معماري را تشكيل ميهمچنين بخشي از شرح خدمات مهندسا
ريـزي معمـاري را بايـد بـه خـوبي      براي تحقق اين مهم دانش برنامـه . ريزي معماري استاقدامات دانشجويان و مهندسان معمار در برنامه

ر از ميان مباحث مهمي كه در اين دانش مطرح است به سه موضوع مهم مقالة حاض. هاي مفيد را كسب كردشناخت و در اين عرصه تجربه
پردازد و موضوعات ديگر را به مقالـه هـايي كـه    مي "روش جمع آوري و تحليل اطلاعات"و  "نحوة تدوين برنامه"، "ريزيفرايند برنامه"

  .سازداميد است در آينده فراهم شوند محول مي
اي كنارهم قرار گرفته از اظهار نظرهاي متخصصان اين زمينـه نيسـت   د كه مطالب عرضه شده مجموعهدر مطالعة متن حاضر بايد متوجه بو

ريـزي معمـاري سـبب شـده     مطالعة كتب مربوط به برنامـه . بردهر چند كه به متون تأليف شده قلمروي ياد شده اتكا دارد و از آن بهره مي
اي به كـار ببنـدد و   ي درس، كارگاه هاي طراحي معماري و همچنين در جامعة حرفهاست كه مؤلف اين مقاله، نظرات اساتيد را در كلاسها

نقاط قوت و ضعف مطالب را دريافت كرده و در اين مقاله نظريات ديگران را گاه حفظ و گاه تغيير دهد، تا بـه ايـن ترتيـب بـه كاربسـتن      
  .آسان نمايداي معماري را سهل و دانش طراحي معماري در محيط هاي آكادميك و حرفه

 
  .ريزي براي طراحي، برنامة معماري، جمع آوري و تحليل اطلاعات، فرايند طراحي معماريريزي معماري، برنامهبرنامه :واژگان كليدي

  

  
  
  

   K-navai@sbu.ac.ir .استاديار دانشكده معماري و شهرسازي، دانشگاه شهيد بهشتي *
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مقدمه       
دانشي جذاب و شيرين اسـت   1ريزي معماري  برنامه

اي معمـاري   هاي آموزشـي و حرفـه   كه متأسفانه در محيط
بخشي از اين غفلـت ناشـي از   . گيرد مورد غفلت قرار مي

ريـزي در   برنامـه تصور اشتباهي اسـت كـه دربـارة نقـش     
ــر طبــق ايــن تصــور،  . 2طراحــي معمــاري وجــود دارد ب

فايده است كـه اگـر    ريزي معماري عملي عبث و بي برنامه
به دقت و تفصيل انجام بپذيرد مانعي بر سـر راه طراحـي   

آورد و امكـان خلاقيـت طـراح و در     وجود ميبه معماري
گـوني طـرح و طـراوت آن را از بـين      نتيجه امكـان گونـه  

ريـزي   شـود برنامـه  شايعاتي اين چنين سـبب مـي  . ردب مي
ــي     ــايج آن، يعن ــود و نت ــده ش ــيه ران ــه حاش ــاري ب معم

حوصـلگي و رفـع تكليـف تهيـه      هايي كه بـا بـي   گزارش
هاي معماري و دفـاتر   هاي دانشكده شود، در كنج قفسه مي

مهندسان مشاور قرار گيرد و يا از لحـاظ ظـاهري زينـت    
ود بدون آنكه محتواي آن در هاي دفتر كارفرمايان ش قفسه

هاي ساختماني به صورت جـدي   طراحي و احداث پروژه
  .و كامل منشأ اثر باشد

انزواي برنامة معماري، به علت درست ادراك نشدن 
شود كه طـراح و   آن در فرآيند طراحي معماري، سبب مي

كارفرما با هم بيگانه بمانند، مشخصات بستر طرح به تمام 
دار  د، هماهنگي تـيم طراحـي خدشـه   و كامل فهميده نشو

ها افـزايش پيـدا كنـد، زمـان انجـام خـدمات        شود، هزينه
فتد و بسيار موارد اها اتفاق بي تر شود، دوباره كاري طولاني

برنامة معمـاري بـرخلاف تصـورهاي    . ديگر از اين دست
رايج نه فقط مانعي براي طراحي معماري نيست بلكـه بـه   

آورد زمينـة   فـراهم مـي   عكس با بصيرتي كه براي طـراح 
غفلـت از  . 3سـازد  خلاقيت و نـوآوري وي را فـراهم مـي   

اي افـزون بـر    هاي آموزشي و حرفه ريزي در محيط برنامه
شـود كـه    بروز مشكلات در طرح و احداث بنا سبب مـي 

هاي يـاد شـده از دنيـاي عقـل و اسـتدلال فاصـله        محيط

و  بگيرند، كه نتيجة آن دوري معماران از مـردم و جامعـه  
هاي مادي و معنوي طرح و طراحـي و كـم    كاهش ارزش

  .قدر شدن طراحان خواهد بود
براي تغيير شرايط موجود لاجـرم بايـد از ضـرورت    

ريزي معماري در فرآيند طراحي معمـاري در   وجود برنامه
ها و دفـاتر مهنـدس مشـاور دفـاع كـرد؛       محيط دانشكده

ز دانشـي  هاي وارده را پاسخ داد و به ايـن ترتيـب ا   اتهام
در اين راه خوشبختانه در كشـور  . مفيد اعادة حيثيت كرد

از آن . هـاي سـازنده برداشـته شـده اسـت      ما بعضي قدم
ريزي معماري موضـوع تـدريس    جمله از يك سو برنامه

هاي كارشناسي و كارشناسي ارشد معماري قرار  در دوره
ــع در    ــاب مرج ــر دو كت ــوي ديگ ــت و از س ــه اس گرفت

  علـم   پـدر ( ي، نگاشـتة ويليـام پنيـا   ريـزي معمـار   برنامه
و شاگردان وي، در طي چند سـال  ) ريزي معماريبرنامه

هـا را  گذشته به زبان فارسي ترجمه شده است كه نام آن
ريزي در پايان ايـن مقالـه    هاي ديگر برنامه در كنار كتاب
  .4خواهيد يافت
  هاي تحقيقسؤال

ريـزي  در تصويري كلي، مباحـث مطـرح در برنامـه   
ها و تعاريف مطـرح در  اند و از واژهاري، بسيار متنوعمعم

تواننـد شـرح   ريز خوب، ميهاي برنامهاين دانش تا صفت
شود به سه سـؤال  در مقالة حاضر تلاش مي. و بسط يابند

زير از مباحث متنوع فوق الذكر پاسـخ داده شـود؛ سـؤال    
هايي كه بـه فرآينـد، محصـول و روشـهاي جمـع آوري      

  :دارند اطلاعات اشاره
  

ريـزي معمـاري داراي فرآينـدي قابـل     آيا برنامـه  .1
 تعريف است؟

ريزي يعني برنامة معمـاري را  آيا محصول برنامه .2
 مي توان تبيين نمود؟

براي دستيابي به برنامة معماري، چه اطلاعاتي را  .3
بايد جمع آوري كرد؟ براي آن هـا بايـد بـه كـدام منـابع      
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بندي و تحليل و جمع رجوع و چگونه اطلاعات را تجزيه
  نمود؟

 
  روش تحقيق

نگارنده در طي بيش از دو دهة گذشته بـه مطالعـة   
ريزي معمـاري پرداختـه   اي معتبر در زمينة برنامهـهكتاب
هاي زير مورد آزمـايش قـرار   ها را در محيطايج آنـو نت

  :داده است
ــاه  .1 ــاله  كارگ ــاري، رس ــي معم ــاي طراح ــاي ه ه

هـاي نظـري   تـر، كـلاس  ا مهمكارشناسي ارشد و از آن ه
 .ريزي معماريبرنامه

هايي كـه  ريزي معماري، چه آنهاي برنامهپروژه  .2
انـد و چـه   شدهبه بنا يا مجموعه بناهاي خاص مربوط مي

مواردي كه ضوابط عمومي كشوريِ بنايي خاص را هدف 
 .گرفته بودند

اي كـه در قلمـروي   تعامل با مشاوران بـا سـابقه    .3
هـاي سـاختماني   ريـزي پـروژه  ري بـه برنامـه  حرفة معمـا 

 .اندپرداخته

هـاي يـاد شـده و    با اتكا به تعاليم حاصـل از كتـاب  
تعقل حاصل از گفتگو با دانشجويان، مدرسـانِ همكـار و   
مشاوران معماري نقاط قوت و ضعف مباحث مطرح شده 

ريزي معماري، بهتـر آشـكار گرديـد و در    در متون برنامه
را نه جمع بندي مطالب مطـرح شـده    نتيجه، مقالة حاضر

اي تلقـي نمـود؛   عنـوان نظريـه  توسط ديگران بلكه بايد به
اي كه تا حد امكان به اظهار نظرهاي افـراد شـناخته   نظريه

تواند كاربرد سهل و راحت شدة اين دانش اتكا دارد و مي
هاي آمـوزش عـالي و   گيري از اين دانش را در محيطبهره
  .گرداند اي معماري ميسرحرفه

  ريزي معماري فرآيند برنامه
ريـزي   هـا در برنامـه   سلسله مراتـب انجـام فعاليـت   

هاي پژوهشي معمولاً اتفاق  معماري به آنچه كه در فعاليت
هاي  موضوع بايد در مرحلة اول به دنبال: افتد شبيه است مي

ها را جستجو و اطلاعات دريافت شـده را  ذيربط گشت، آن
تحليل كرد و در مرحلة دوم براسـاس  بندي و تجزيه و  دسته
نمودار زير مطلـب  . هاي موجود نتايج را معلوم ساخت يافته

كـه در  كند؛ در حالي اي ارائه مي صورت سادهبيان شده را به
هايي را كه به ايـن دو مرحلـه    هاي آن انواع نام جوف پنجره

  .دارد شود نيز عرضه مي اتلاق مي
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

يشتر مطلب بايـد گفـت كـه در    اينك براي تفصيل ب
اي كـه از   ريـزي معمـاري، آنهـم در پـروژه     فرآيند برنامـه 

هـاي   كميت قابل توجه و پيچيدگي برخوردار است، گـام 
  :زير بايد برداشته شود

  

ريـز و   پس از عقد قرارداد ميـان برنامـه  : گام اول  .1
كارفرما لازم است جلسه يا جلساتي براي آشنايي اوليه بـا  

طلاع از مباني و اهداف كلان كارفرمـا از سـوي   پروژه و ا
مدير پروژه كه پيش از اين در مفـاد قـرارداد معـين شـده     

  .است برگزار گردد
الـذكر،   با اتكا به آشـنايي مقـدماتي فـوق   : گام دوم.2

ريزي معماري، مـدير پـروژه    براي ورود به موضوع برنامه
را  در ايـن تأمـل كـه آن   . لازم است به آيندة كار بيانديشد

بخـوانيم لازم  » ريـزي  ريزي بـراي برنامـه   برنامه«توانيم  مي
هـا و   بنـدي فعاليـت   است سلسله مراتب انجام كار، زمـان 

  .5افراد لازم معلوم گردد

/ آوري و تحليل اطلاعات جمع/ جستجو/ شناخت
 سازي تصميم/ كشف نيازها/ هادرك هست

بايدها و / ها تعيين احكام و توصيه/ گيري نتيجه
 گيرييمتصم/نبايدها

.ريزي معماري به زباني ساده فرآيند برنامه. 1ن  
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در ايـن  . گردد مرحلة شناخت آغاز مي: گام سوم  .3
هـاي تحقيـق و روش تحقيـق     مرحله منابع تحقيق، سـؤال 

تـوان بـه دو    را مـي منابع يا مراجع تحقيق . گردد معين مي
در . تقسـيم كـرد  » منـابع تكميلـي  «و » منابع اصـلي «دستة 

دستة اول با كارفرما روبروئيم كه مراد از آن فرد يا نهادي 
بـرداري   پردازد يـا از آن بهـره   است كه هزينة پروژه را مي

كند و يا به نوعي در آن ذينفع است؛ همچنين با مكـان   مي
زمــين پــروژه، بافــت پــروژه مــواجهيم كــه منظــور از آن 

اي است كه آن را در برگرفتـه   پيرامون آن و محيط طبيعي
در دستة دوم يعنـي در منـابع و مراجـع  تكميلـي،     . است

متخصصين و نهادهاي تخصصي بسـيار اهميـت دارنـد و    
هاي مشابه، چه سـاخته شـده و چـه     ها نمونهعلاوه بر آن

ابع در آخرين دسته از من ـ. است ساخته نشده، مرجع مهمي
تكميلي بايد از متون انتشار يافته نام برد كه ممكن اسـت  

. صورت ديجيتالي عرضه شده باشـند صورت كتبي يا بهبه
ريـزي معمـاري يـا     هـاي برنامـه   اين متون حاوي گزارش

اصـطلاحاً  (هاي معمـاري   گزارش پايان مرحلة اول پروژه
هـاي دم دسـتي    هـا، كتـاب   ، مقاله)گزارش فاز يك پروژه

هـا   هـا و دسـتورالعمل   نامـه  ، آئـين )ها اً هند بوكاصطلاح(
بـراي بنـاي   (يـا تخصصـي   ) بـراي انـواع بناهـا   (عمومي 

پژوهش براساس روش تحقيـق معـين   . است) موردنظر ما
آوري  پذيرد و اطلاعات با نظم و دقت جمع شده انجام مي
  .شود و مرتب مي

اطلاعــات دريافــت شــده توســط : گــام چهــارم .4
ريـزي بررسـي و بـا هـم پيونـد       رنامـه ريز يا گروه ب برنامه
يابد، موافقت يا عـدم موافقـت اطلاعـات بـا يكـديگر       مي

  .شود دست آمده تحليل ميمعلوم و نتايج به
دستاوردهاي پژوهش تا ايـن مرحلـه   : گام پنجم .5

يا بـا جمـع   (اي يا در جوف گزارشي مدون  در طي جلسه
يزان رسد تا او نيز از جهت م به اطلاع كارفرما مي) اين دو

در . ريز پروژه نزديك شـود  اطلاعات كسب شده به برنامه

عين حال اين مرحله فرصتي است كـه چنانچـه كارفرمـا    
بعضــي اطلاعــات را اشــتباه يــا نــاقص بدانــد بــه اطــلاع 

ريز برساند و در مورد رفع نقص و اشتباه اقدام لازم  برنامه
در اين جلسه نگاه دوباره به اهداف و مقاصـد  . انجام شود

  .لان كارفرما دربارة پروژه بسيار مفيد استك
هـاي   ريزي با اتكا به يافته مدير برنامه: گام ششم .6

خود از مرحلة شناخت، با تشكيل جلسه بـا افـراد گـروه    
خود دربـارة پيامـدهاي آن بـراي تهيـة برنامـة معمـاري،       

سازد و گـزارش   تصويري كلي از برنامة پروژه را معين مي
  .كند ري تدوين مياجمالي از برنامة معما

الـذكر بـه    برنامة معماري اجمالي فوق:  گام هفتم .7
  .گردد شود و نظر او دريافت مي كارفرما عرضه مي

براسـاس برنامـة اجمـالي كـه توسـط      : گام هشـتم  .8
كارفرمــا حــك و اصــلاح شــده و مصــوب اوســت برنامــة 

گـردد و   شـود و بـه كارفرمـا عرضـه مـي      تفصيلي تهيه مـي 
نمودار شـمارة  . شود طلب مي صورت رسميتصويب آن به

. 6دارد ريزي را عرضه مي مراحل هشت گانة فرآيند برنامه 2
تر باشد از تعداد منازل هشت  البته به ميزاني كه پروژه ساده

شـود، تـا حـدي كـه ممكـن اسـت در        گانة فوق كاسته مي
اي كوچك كل اين مراحل در همان جلسة  ريزي خانه برنامه

در محل احداث بنا، حتي پـيش از  آشنايي طراح با كارفرما 
اي كـه در   آن كه قرارداد منعقد شود، بـه تهيـة صورتجلسـه   

 .7جوف قرارداد قرار گيرد خلاصه شود
  تدوين برنامة معماري

ريزي معماري، آنچنان كه بيان شـد، در   فرآيند برنامه
و » آوري و تحليل اطلاعات جمع«بياني ساده از دو بخش 

در نتيجه چنانچه . شود شكيل ميت» تدوين برنامة معماري«
هـاي   هـايي كـه در بخـش    بخواهيم بـه محتـواي فعاليـت   
دهـد وارد شـويم قاعـدتاً     مختلف فرآيند ياد شده رخ مي

آوري و تحليــل  جمــع«بايــد بــه مرحلــة نخســتين، يعنــي 
اما واقعيت اين اسـت كـه تـا نـدانيم     . بپردازيم» اطلاعات
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ــراي توليــد چــه    آوري  جمــع» محصــولي«اطلاعــات را ب
كنيم، اقداممان گنگ و به احتمال بسيار زياد پر اشـتباه  مي

در چنين وضعيتي با مـوارد بسـيار زيـادي از    . خواهد بود
تر، با موارد بسـيار زيـادي از    كمبود اطلاعات و از آن مهم

 ـ       رو هاطلاعات اضـافي كـه بـه كارمـان نخواهـد آمـد روب
در ريـزي   هاي برنامـه  خواهيم شد؛ مشكلي كه در گزارش

هـاي مهندسـان    هـاي كارشناسـي ارشـد و گـزارش     رساله
ريز بدانـد كـه    اگر برنامه. مشاور معماري كاملاً عيان است

خواهد به چه نكاتي پاسخ دهد  در مفاد گزارش برنامه مي
گيـري نمايـد    يا به بيان ديگر، در مورد چه نكاتي تصـميم 

روش «و » منبـع تحقيـق  «، »سـؤال تحقيـق  «آنگاه طراحي 
  .كار چندان مشكلي نخواهد بود» تحقيق

در عين حال اگر بخواهيم از مفاد برنامه سؤال كنـيم  
بايد سرنخ آن را در مرحلة بعدي فرآيند طراحي، يعني در 

جستجو كنيم؛ چـرا كـه برنامـة معمـاري بـه      » مفاد طرح«
هـايي از طـرح را آشـكار كنـد؛      آيد تا مشخصـه  وجود مي
يش از طراحـي  هايي كاربردي و غير صوري كه پ مشخصه

  .ماند ها كار طراح معطل ميبايد معلوم شوند و بدون آن
كه از لحاظ با توجه به آنچه آمد بايد گفت در حالي 

ها آوري اطلاعات و تحليل آن زماني و روش عملي، جمع
و بعـد بـه   ) مرحلـة اول (پذيرد  در ابتداي كار صورت مي

آن وارد تا پـس از  ) مرحلة دوم(پردازيم  تدوين برنامه مي
، از لحاظ عقلـي بـر   ) مرحلة سوم(فعاليت طراحي شويم 

افتد؛ يعني از ابتـدا بـه    عكس اين سلسله مراتب اتفاق مي
انديشيم تا بـه مفـاد    هاي مرحلة طراحي مي خواسته» نوع«

هاي تحقيق خود را معـين  ببريم و تبع آن سؤال برنامه پي 
  .كند ، مقصود رابيان مي3نمودار شمارة . 8نمائيم مي

با توجه به آنچه آمد بهتر اسـت بـراي تعيـين مفـاد     
ها  هاي عمومي طرح برنامه، در بحثي معترضه، به مشخصه

بپردازيم و معلـوم كنـيم كـه طراحـان معمـولاً در هنگـام       
  .گيرند طراحي پروژه در چه اموري تصميم مي
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 ارائه گزارش مرحلة شناخت به كارفرما و كسب نظر او:گام پنجم

معماري و تهية گيري دربارة كليات برنامة  تصميم: گام ششم
 گزارش مربوط به آن

 ارائة گزارش به كارفرما و كسب نظر وي:گام هفتم

تدوين برنامة تفصيلي معماري، ارائه آن به كارفرما و : هشتم گام
 درخواست اظهارنظررسمي از وي
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 ها  هاي عمومي طرح مقدماتي؛ نگاهي به مشخصه بحثي

هـا، خـود    هاي عمـومي طـرح   بحث دربارة مشخصه
ه فرصتي جداگانـه يـا بهتـر اسـت     موضوع مهمي است ك

طلبد و شرح و بسط آن فراتر از  يم كتابي جداگانه ميبگوي
درنتيجـه در ايـن مقالـه تنهـا بـه      . حجم اين مقالـه اسـت  

رداخت تا به اين ترتيب اي از اين مطلب خواهيم پ خلاصه
پـردازيم از صـحت    هنگامي كه به مفاد برنامة معماري مي

نه «هايي  ها را تصميمهاي خود مطمئن باشيم و آن تصميم
آيـد حاصـل    مطالبي كه به دنبال مـي . بدانيم» كم و نه زياد

هـاي   تلاش نگارنده در پژوهشي گسترده دربارة مشخصـه 
اين پـژوهش و   هاست كه اميد است گزارش عمومي طرح

بـديهي اسـت از   . اي دربارة آن بزودي انتشـار يابـد    مقاله
شـود مـواردي كـه بـه      هايي كه در زير بيـان مـي   مشخصه

شـود در برنامـة    هاي زيباشناختي طـرح مربـوط مـي    جنبه
در متنـي كـه بـه دنبـال     . يابـد  ندرت ظهور ميهمعماري ب

ه ها توضيح داد هاي عمومي طرح آيد، از آنجا كه صفت مي
بـه جـاي   » طـرح «شـود، بـراي سـهولت بيـان از واژة      مي

  .استفاده خواهد شد» ها طرح«
واجــد » كلـي واحـد  «صـورت  طـرح بـه  : كـاربرد  .1

كــاربردي مشــخص اســت؛ بــه همــين ترتيــب طــرح در 
نيز متضمن كاربرد است؛ طرح ظرفي است كه » اجزايش«

ها طراحي شده  براي زندگي و نوع رفتار و مناسبات انسان
براي زندگي فـردي، خـانوادگي و جمعـي آمـاده      است و

ها كـاملاً   شده است و به اين ترتيب از نحوة زندگي انسان
 .متأثر است

مقاصـد زيبـا شناسـانه و    : زيبايي، حيات معنـوي . 2
از . كنند را همراهي مي  همچنين نيات معنوي هميشه طرح

اسـت و از جهـت   » كلي يكپارچـه «طرح » صورت«لحاظ 
اي بـا   ادراك طرح بيش از هر وسـيله . استمعنا نيز چنين 

پذيرد و امـا عـلاوه بـر آن سـاير قـواي       چشم صورت مي
 .شود حسي انسان نيز از طرح متأثر مي

شـود و بـه مكـان     طرح در مكان متولد مي: مكان .3
گيـرد و بـر آن تـأثير     خود متكي است؛ از مكان تأثير مـي 

فـاوت  توان در سه مقيـاس مت  مكان طرح را مي. گذارد مي
 :مشاهده كرد

ــرد - 3-1 زمـــين پـــروژه، داراي : در مقيـــاس خـ
مشخصات كمي و كيفي، برخوردار از ضـوابط و قـوانين   

  بالادست؛
معابر و همسـايگان پـروژه،   : در مقياس بافت -3-2

  داراي مشخصات كاربردي و زيباشناختي؛
آسـمان، آب و هـوا، تـابش    : در مقياس كلان -3-3

  .اي معنوي در دوردست آفتاب، نقطه

 مرحلة اول از لحاظ زماني

لاعاتآوري و تحليل اط جمع  

 مرحلة سوم از لحاظ عقلي عقلي

 مرحلة دوم از جهت زماني

 تدوين برنامة معماري

 مرحلة دوم  از جهت عقلي

 مرحلة سوم از جهت زماني

 طرح

 مرحلة اول از جهت عقلي 

هاي طراحي معماري از لحاظ سلسله  ترتيب فعاليت. 3ن 
  .مراتب زماني و سلسله مراتب عقلي 
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رود كه طرح بـا مكـان    در همة موارد فوق انتظار مي
خود پيوند مناسب داشته باشد؛ از مكان خود بهره ببـرد و  

  .بر كيفيت مكان خود بيافزايد
شـود و در زمـان    طرح در طول زمان متولـد مـي   .4

 :كندزندگي مي
ريـزي، طراحـي و    طرح در طول زمان برنامـه  -4-1

جموعـة قابـل   شـود؛ و در طـي ايـن مـدت م     احداث مـي 
آلات و سـرمايه بـه كـار     توجهي نيـروي انسـاني، ماشـين   

  .آيد تا طرح شكل گيرد مي
طرح در طول زمان دچار تغييرات عملكـردي   -4-2

شود؛ ممكن است توسعه يابد يا بخشـي از آن حـذف    مي
ــد انســان دوران جــواني، ميانســالي و   ــردد؛ طــرح مانن گ

است همچون اي از آن ممكن  سالمندي دارد؛ طرح يا پاره
  .موجودات زنده بعد از مدتي بميرد

ــل  -4-3 ــرح در فص ــي در    ط ــف، حت ــاي مختل ه
طـرح داراي اجزايـي   . يابـد  روز احوال گوناگون مـي  شبانه

هـاي مختلـف و    است كه زندگي در شرايطي را كه فصـل 
سازند براي بنـا و بـراي انسـان ميسـر      روز فراهم مي شبانه
  .كند مي

 :ن استطرح داراي اندام گوناگو. 5
ــاتي     -5-1 ــاختماني و تزئين ــدام س ــرح داراي ان ط
  است؛

ــانيكي و  - 5-2 ــاتي مك ــدام تأسيس ــرح داراي ان  ط
  الكتريكي است؛

  .اي است طرح داراي اندام سازه -5-3
 :طرح داراي اندازه و جرم است .6
توان در وسعت زيربناي  اندازه را در طرح مي -6-1

ترين اجـزا،  اي از آن، تا كوچك آن و در سطح زيربناي پاره
اندازة طرح بـه كـاربرد طـرح و بضـاعت     . گيري نمود پي

  كارفرمايان بستگي دارد؛

هـا در كيفيـت طـرح اثـر      نسبت ميـان انـدازه   -6-2
  گذارد؛ مي

جرم طرح را در وزن . طرح داراي جرم است -6-3
ــازه   ــاختماني، س ــدام س ــاختمان، در وزن ان ــي س اي و  كل

اثاثيـة ثابـت و   وزن . گيـري نمـود   تـوان پـي   تأسيساتي مي
متحرك در بنا، گياهـان، بسـترهاي آب، كالاهـاي انباشـته     

هاي ساكن در بنا بر اين جـرم   شده و همچنين وزن انسان
به علاوه با بارش برف و باران و نشستن . شوند افزوده مي

  .يابد آن بر كالبد ساختمان جرم بنا افزايش مي
 :طرح حاصل همنشيني فضاهاست .7
» بسته«و » باز«زماني از فضاهاي طرح واجد سا 7-1

  است؛» باز نيم«و 
اي تـو در تـو از    فضاهاي طـرح در مجموعـه   7-2
اند  دهي شده هاي فضايي كه با ترتيبي خاص سازمان گروه

  مستقر هستند؛ 
فضاهاي طرح ممكن است در افق، در ارتفـاع   7-3

تـوان   همچنين مـي . و در تركيبي از اين دو گسترش يابند
ين، بر زمين، و بر فراز زمين مسـتقر  فضاها را در درون زم

  ساخت؛
توان از جهـات مختلـف    فضاهاي طرح را مي -7-4
اصلي و فرعي، حركتـي و سـكون، تـر و    : بندي كرد دسته

  ؛...خشك و 
توان از جهـت نوعشـان    فضاهاي طرح را مي -7-5

، تالار، راهرو، رواق، ايوان، حياط و مانند )اتاق(به حجره 
  .آن تقسيم نمود

 :افته از شكل و مصالح استطرح ب .8
اشـكال حاصـل   ) بندي تركيب(طرح از آرايش -8-1

اشـكال بـه صـورت انفـرادي و جمعـي داراي      . شـود  مي
هاي كاربردي، زيباشـناختي و معنـايي هسـتند و     مشخصه

  .دهند ها را به طرح انتقال مي اين مشخصه
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طرح ساخته از مصالح است؛ در واقـع شـكل   -8-2
يابد و خود بـه تنهـايي وجـود     مينيز توسط مصالح تعين 

هاي بافـت، جـنس و رنـگ     مصالح داراي مشخصه. ندارد
  .هستند
 :طرح حاوي عناصر كالبدي است .9
عناصـر كالبــدي طــرح در مرتبـة اول بــه ســه   -9-1

عنصــر ســقف، كــف و ديــوار، و در مرتبــة دوم بــه در و 
هـا تقسـيم    هـا و شـيبراه   پنجره، و در مرتبـة آخـر بـه پلـه    

يك از اجزايي كـه برشـمرديم واجـد انـواع     هر . شوند مي
اي از ايـن انـواع مختلـف نيـز از      اند و هـر گونـه   مختلف

  .اجزاي متعدد فراهم آمده است
تـوان بـه عناصـر كالبـدي      همچنين طرح را مي 9-2

اصــطلاحاً (داراي كــاربرد، عناصــر كالبــدي غيركــاربردي 
هـاي كـاربردي و    و بالاخره عناصـري كـه فايـده   ) تزئيني
  .ربردي را توامان دارند تقسيم نمودغيركا

 :طرح داراي بيرون و درون است .10
شود، در حالي كـه   طرح از بيرون ادراك مي -10-1

در بيـرون طـرح،   . پـذيرد  زندگي در درون آن صورت مي
اين انسان اسـت كـه بـر طـرح احاطـة نسـبي دارد، و در       

  .كند درون، اين طرح است كه انسان را احاطه مي
ــرون و درون در گفتگــو و ار -10-2 ــان بي ــاط مي تب

به همين خـاطر اجزايـي كـه در    . طرح بسيار اهميت دارد
يابند اهميت زيـادي   مفصل بين بيرون و درون استقرار مي

  .كنند پيدا مي
 مفاد برنامة معماري

هـايي از   توان مشخصـه  با توجه به آنچه بيان شد مي
. طرح را پيش از ورود بـه مرحلـة طراحـي معلـوم نمـود     

ريـز   گيري برنامـه  ها كه با تصميم نيم كه اين مشخصهدا مي
تر بيان شد مبنـاي تعيـين    شوند همچنان كه پيش معين مي

روش «و » سؤال تحقيـق «، »منبع تحقيق«سه موضوعِ مهم 
هاي اصـلي برنامـة    در انتخاب عنوان. خواهند بود» تحقيق

هـاي   ها تصـميم معماري و عناوين فرعيِ زير مجموعة آن
شـوند   كه معمولاً در هنگام طراحي اخـذ مـي   زيباشناختي

  .مطمح نظر نيستند
هـا بـه    ها يا توصيه هاي طرح، حاوي ضابطه مشخصه
توان به چهار موضوع مهم تقسيم كرد كـه دو   طراح را مي

هـاي اصـلي و دو    موضوع نخسـتين آن را بايـد موضـوع   
ــود  موضــوع بعــدي را موضــوع ــي نم ــاي مكمــل تلق . ه

اند كـه   هايي خود معلول سؤالهاي مورد بحث كه  موضوع
به ترتيـب اهميـت    9در مرحلة شناخت پرسيده شده است

  :عبارتند از
دهنده پروژه يـا برنامـة فضـايي     فضاهاي تشكيل .1
 پروژه؛

هاي منبعـث از شـرايط مكـان     ها و توصيه ضابطه .2
  پروژه؛
  آوري در پروژه؛ ملاحظات مربوط به فن .3
  .10برنامة مديريت پروژه. 4

ة اين مقدمه هر يك از چهار موضـوع فـوق   در دنبال
هـا معلـوم   مورد توجـه قـرار گرفتـه و مفـاد تفصـيلي آن     

هـا بـا مبحـث پيشـين     كه نوع ارتباط آنشوند در حالي مي
 1با ذكر بندهاي ) ها هاي عمومي طرح نگاهي به مشخصه(

  :شود نيز گوشزد مي 10الي 
دهندة پروژه يا برنامة فضايي، بـا   فضاهاي تشكيل .1

هـاي  مشخصـه  10و  7، 5، 4، 1اتكا به آنچه در بنـدهاي  
ــين تصــميم عمــومي طــرح ــد، مب ــا مطــرح گردي ــا و  ه ه

ريز دربارة فضاهاي بسـته و بـاز پـروژه     هاي برنامه توصيه
  :مشتمل است بر

هـاي فضـائي    بزرگترين پـاره (ها  تبيين عرصه - 1-1
بـه  (هـا  ، عملكرد و سطح زيربناي آن)دهندة طرح تشكيل

هـا   هاي عرصـه  ، ذكر مشخصه)ناخالصصورت خالص و 
هـا بـا    در صورت ضرورت، تعيين نحـوة ارتبـاط عرصـه   

  ، ....يكديگر و
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دهندة هر عرصه  تبيين اجزاي فضايي تشكيل - 1-2
گونه، به ترتيبي كه جايگـاه   براساس سلسله مراتبي درخت

تك فضاهاي پروژه در سازمان كلي فضايي پروژه معلـوم  
چه در بند فـوق مطـرح   هايي مشابه آن گردد؛ ذكر مشخصه

كنندگان از هر فضا يـا مجموعـة    شد، با عنايت به استفاده
ــن   ــات درون فضــاها، در صــورتيكه اي فضــايي و محتوي

العـاده   مشخصات از حجم قابل توجـه يـا از ارزش فـوق   
  .11برخوردار باشند

تعيين نحوة حركت و گـردش انسـان، كـالا،      - 1-3
، بـا توجـه   در مجموعه... وسائل نقلية موتوري، احشام و 

  ؛...به ملاحظات امنيتي، ايمني و 
معرفـــي فضـــاهايي از پـــروژه كـــه محـــل   - 1-4

هاي تعيين شـده در بـالا مشـخص     استقرارشان در عرصه
نيست و تنها با پيشرفت كار در مرحلة طراحي اسـت كـه   

  .توان به اين مهم دست يافت مي
اي از  عرضة جدول فضايي، حـاوي خلاصـه    - 1-5

يرندة تمـامي جـداولي كـه    برنامة فضايي مجموعه، دربرگ
براي معرفي بندهاي فوق به كار آمده است با ذكر مجموع 
سطوح زيربناي خالص و ناخالص پروژه، ذكر ملاحظـات  
  كلي دربارة فضـاي بـاز و بسـته مجموعـه و سـازماندهي      

ــورت    آن ــده در ص ــروژه در آين ــعة پ ــر و توس ــا، تغيي ه
  .12ضرورت
يط مكـان  هاي منبعث از شـرا  ها و توصيه ضابطه  -2
  :مشتمل بر 3با اتكا به بند  13پروژه

هاي ناشي از زمين پـروژه از   ضوابط و توصيه -2-1
هاي كاربردي يا زيبا شناختي  حيث امكانات و محدوديت

  :با عنايت به
  شكل، مساحت، توپوگرافي زمين؛ -
ــي    - ــوارض طبيع ــمه و  (ع ــت و چش  و...) درخ

ــين    ــنوعي درون زمـ ــوارض مصـ ــاختمان(عـ ــا،  سـ هـ
  ؛ 14...)ازي، عناصر انتقال برق فشار قوي و س محوطه

  جنس خاك زمين و تراز آب زيرزميني آن؛  -
ضوابط تعيين شده از سوي مراجع قانوني ذيربط   -

برداري از زمين از جهت ساخت و سـاز   دربارة نحوة بهره
  در آن؛
هاي ناشي از محيط مصـنوع و   ضوابط و توصيه2-2

هـاي   محدوديت محيط طبيعي پيرامون از حيث امكانات و
  :كاربردي يا زيباشناختي با عنايت به

مشخصات افراد يا جامعة كوچكي كه در اطراف   -
  .اند يا در اطراف آن تردد دارند پروژه ساكن

هاي اطراف زمين از حيث  راه شرايط معابر و پياده  -
شكل، تراز ارتفـاع، ميـزان عبـور و مـرور وسـائل نقليـه،       

  ؛...ها، منظر و صداي ناشي از آن
مشخصــات بناهــا و عناصــر طبيعــي مجــاور يــا   -

نزديك پروژه از جهـت شـكل و انـدازه، وسـعت، نحـوة      
ها با پروژه از جهت اشراف، جلوگيري از تابش ارتباط آن
  ؛...آفتاب و 

  شبكة تأسيسات زيربنايي پيرامون زمين؛  -
اي  هاي ناشي از شرايط منطقـه  ضوابط و توصيه 2-3

  :گردد از حيث كه پروژه در آن احداث مي
ــا   - ــزان دم ــاب، مي ــابش آفت حــداكثر و (نحــوة ت
  ؛ ...، تعداد روزهاي يخبندان و )حداقل
ميزان بارش برف و باران در طول سـال، ميـزان    -

  ؛...رطوبت و 
جهــت وزش و شــدت بادهــاي مطلــوب و     -

  نامطلوب؛
  ... .رانش زمين، وقوع سيل، زلزله و  -
ايـت  آوري در پروژه با عن ملاحظات مربوط به فن -3

  :مشخصه هاي عمومي طرح ها مشتمل بر 8و  5به بندهاي 
تبيــين نــوع ســازه، نحــوة ســاخت و ســاز و  -3-1

ها احساس كه ضرورت بيان آنمصالح مصرفي در صورتي
  .شود
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تبيــين نــوع تأسيســات مكــانيكي پــروژه      -3-2
آبرســاني، فاضــلاب، تــأمين حــرارت و بــرودت، اطفــاء (

  ؛...)حريق و 
سيستم (سيسات الكتريكي پروژه تبيين نوع تأ -3-3

تأمين برق و روشـنايي، سيسـتم تـأمين بـرق اضـطراري،      
  ؛...)سيستم اعلام حريق و 

ــوع فضــاهاي اختصاصــي تأسيســات   3-4 ــين ن تبي
موتورخانه مركزي، ايسـتگاه پمپـاژ   (مكانيكي و الكتريكي 

، ...)آب، پست انتقال برق فشار قوي به فشـار ضـعيف و   
مة فضايي پروژه از قلم افتاده باشد يا كه در برنادر صورتي

  .ها را در اين بخش مفيد بدانندريزان ذكر مجدد آن برنامه
آكوستيك در (هاي خاص پروژه  آوري تبيين فن 3-5

هــاي  بعضــي فضــاها، فنــاوري هوشــمند، تــأمين انــرژي 
  ...).غيرفسيلي و 

مشـتمل   4برنامة مديريت پروژه با اتكا بـه بنـد     -4
  :بر

مرحلة طراحي و در صـورت   شرح خدمات 4-1
بنـدي   ضرورت، شرح خدمات مرحلة احـداث بنـا، زمـان   

  انجام خدمات؛
ــيش 4-2 ــام    پ ــاني لازم و نظ ــروي انس ــي ني بين

  مديريتي مطلوب براي انجام طراحي و احداث بنا؛
برآورد تقريبي هزينة طراحي و احداث بنا و  4-3
بندي انجام خدمات و  بندي پروژه با عنايت به زمان بودجه
 .15كلي اعلام شده از سوي كارفرما بودجة

  
 مباني و اهداف اصلي در برنامة معماري

هاي چهارگانة فوق بيان شـود   كه مفاد فصل براي آن
ها از انسـجام و پيونـد مناسـب برخـوردار      و همة تصميم

باشند هر برنامة معماري بايد داراي مباني و اهداف اصلي 
بخشـي از  در حقيقت اين مباني و اهداف . مشخصي باشد

) آوري و تحليل اطلاعات جمع(اطلاعات مرحلة شناخت 

شان در مقدمة گزارش برنامـة   هستند كه به واسطة اهميت
بسـياري از ايـن   . معماري نيـز لازم اسـت مطـرح شـوند    

هاي مهم در اولين جلسة گفتگـو بـا كارفرمـا معلـوم      نكته
هـا پـس از   كه ممكن است بعضي از آنشود، در حالي مي

ريزي موضوع بحث و  هاي برنامه ي از فعاليتگذشت مدت
بعضـي از ايـن مـوارد    . 16گفتگو قرار گيرد يا كشف شـود 

  :كليدي عبارتند از
بودجة اختصاص يافته به پروژه و موعد دستيابي  .1

 به اين بودجه؛

مدت زماني كه پروژه بايد در طـي آن طراحـي و    .2
 احداث شود؛

ة آن تحقق برنامه يا طرح كلاني كه پروژه در ساي .3
يابد، اعم از آن كه توسط مهندس مشاور ديگري تهيـه   مي

همچون طرح جامع دانشگاهي كه قرار اسـت  (شده باشد 
) ريزي انجـام شـود   در آن براي بنايي از آن دانشگاه برنامه

يا از طرف نهادي عمـومي و دولتـي تحقـق يافتـه باشـد      
همچون ضوابط تـراكم، سـطح اشـغال و محـل اسـتقرار      (

هـا   باز و بستة پروژه كه معمولاً توسط شهرداري فضاهاي
 ؛)گردد معين مي

شرح افراد و نهادي كه : پروژه» برنامة عملكردي« .4
شـود، سـاختار و    هـا تنظـيم مـي   برنامة معماري بـراي آن 

تشكيلات دروني آن، نحوة فعاليـت و گـردش كارهـا در    
 ؛...نهاد، تغيير و تحولات احتمالي نهاد در آينده و 

تـوان بـه پـروژه نسـبت داد؛      كه مي  ف كليتعري .1
تواند اصل و حقيقت كلـي پـروژه را بيـان     تعريفي كه مي

كند؛ شعارها و آرزوهـايي كـه بـا احـداث پـروژه تحقـق       
ــداث     ــت از اح ــه ني ــامي ك ــد هنگ ــت؛ مانن ــد ياف خواه

آموزان كم سن و سـال را ايجـاد    اي براي دانش آموزشكده
كنيم، يا نيـت از ايجـاد    ها تلقي ميبراي آن» اي دوم خانه«

  دانيم كه هـم  اي را احداث مكاني مي كتابفروشي در محله
شـود   شود، هم كتاب خوانده مـي  در آن كتاب فروخته مي
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و هم فضـا و مكـاني صـميمي و راحـت     ) مانند كتابخانه(
 .17را دربرداشته باشد)  همچون نشيمن در خانه(

اينك چنانچـه قصـد ارائـة مبـاني و اهـداف اصـلي       
وژه در مقدمة گزارش برنامة معماري وجود داشته باشد پر

شـود؛   شـبيه مـي   4مفاد برنامة معماري به نمودار شـمارة  
موجودي كـه داراي رأسـي اسـت و دو دسـته ضـوابط و      

هـاي   توصيه را در خود دارد؛ دستة اول ضوابط و توصـيه 
ايـن مجموعـه ممكـن    . اصلي و دستة دوم از نوع تكميلي

اي كـه بـه    ز همـراه شـود؛ خاتمـه   اي ني ـ است بـا خاتمـه  
بندي يا خلاصة آنچه در برنامه آمده است اختصاص  جمع

يابد؛ جدولي كلـي از برنامـة فضـايي را عرضـه دارد، يـا      
نكات اصلي برنامه را براي آغاز كار طراحي جلـوي نظـر   

جويي در انـرژي   قرار دهد؛ بعضي مباحث مهم مثل صرفه
 .د و مانند آنيا توسعة آينده را دوباره گوشزد كن

  روش جمع آوري و تحليل اطلاعات
مفـاد برنامـة   «هدف از نگاه به عاقبت كار يعنـي بـه   

ــراي  » معمــاري ــافتن دانــش و بصــيرت كــافي ب ــا ي همان
اطلاعـات بايـد بـه درسـتي     . اطلاعـات اسـت   جستجوي

بندي، و با فراست تجزيـه و تحليـل و    آوري و دسته جمع
  . گيري شود نتيجه

  
  
  
  
  
  
  
  
  

ريـزي   غاز كـار متوجـه باشـيم كـه در برنامـه     براي آ
هـا بايـد در جسـتجوي     معماري همچون سـاير پـژوهش  

  :اطلاعات به سه نكتة مهم و انساني توجه كنيم
  چه چيزي را بپرسيم؟: پرسش را معين كنيم .اول
از كي يا از چـي  : منبع تحقيق را معلوم نمائيم  .دوم
 بپرسيم؟

: بگيـريم دربارة روش پرسش مناسب تصـميم   .سوم
  گونه بپرسيم؟  چه

 منابع تحقيق 
مقـدم  » پرسش تحقيق«اگرچه از لحاظ عقلي تعيين 

است اما چنانچه در ابتـدا بـه نـوع    » منبع تحقيق«بر تعيين 
هـا را معرفـي   تـر آن  ها توجه كنيم، آنچنان كـه پـيش   منبع

منـابع  . تـر خواهـد بـود    ها ساده كرديم، تعيين نوع پرسش
هـا دو منبـع را   نستيم كه از ميـان آن تحقيق را پنج دسته دا

هـاي تكميلـي    هاي اصلي و سه ديگر را منبع توان منبع مي
  :منابع تحقيق عبارتند از. دانست
  :منابع اصلي تحقيق كارفرما .1
  )برداران، ساير افراد ذينفع گذار، بهره سرمايه( 1-1
در مقيـاس زمـين پـروژه، بافـت     (مكان پروژه  1-2

  )شود كه پروژه در آن احداث مياي  اطراف پروژه، منطقه
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

مباني و اهداف اصلي

 هاي ناشي از مكان پروژه ها و توصيه ضابطه ي پروژهبرنامة فضاي

 برنامة مديريت پروژه ملاحظات مربوط به فناوري در پروژه

 سازي براي طراحياي از برنامه، ذكر نكات بسيار مهم، آمادهخلاصه

مقدمة
برنامة 

بخش
 پاياني

فصول برنامة
معماري 

حاوي فصول 
اصلي و 
فصول 

 يليتكم

  .برنامة معماري شمايي از فصل بندي گزارش .4ن
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 :         منابع تكميلي تحقيق .2

    
مشـاورين  (متخصصين يا نهادهاي تخصصي  2-1

همكــار در زمينــة ســازه، تأسيســات،  امــلاك، مهندســان
  ...) شهرداري محل و 

اعـم از سـاخته   (هاي سـاختماني مشـابه    نمونه 2-2
  ) در دست احداث، يا حتي طراحي شده شده؛

هـا،   كتابها، دسـتورالعمل (منابع انتشار يافته  2-3
  )يا ديجيتالي صورت كاغذيها، به مقاله

اينك با توجه به مفاد برنامة معماري كه حاوي يـك  
برنامـة  (و چهـار فصـل   ) مباني و اهـداف اصـلي  (مقدمه 

فضايي، ضوابط ناشي از مكان پروژه، ملاحظـات فنـاوري   
باشد و بـا آگـاهي از پـنج     مي) در پروژه و برنامة مديريت

تـوان بـه طـرح     منبع شناخت و سـه شـيوة پـژوهش مـي    
در ايـن اقـدام   . آوري اطلاعات پرداخـت  ها و جمع سؤال
  راي طرح ـق بـابع تحقيـود كه همة منـد متوجه بـمهم باي

ها  بعضي سؤال. سؤال خاصي به يك اندازه اهميت ندارند
را از چنـد   را بايد فقط از يك منبع پرسيد و بعضي ديگـر 

براي مثال براي درك برنامة عملكـردي نهـادي كـه    . منبع
پـذيرد بايـد سـراغ     ريزي معماري براي آن انجام مي برنامه

كارفرما رفت؛ همچنان كه براي اطلاع از ميزان بودجـه در  
  . دست نيز كارفرما بهترين منبع است

  
  
  

به همين ترتيب زمين پروژه بهترين منبع براي درك شـكل  
زمين، توپوگرافي يا چگونگي عوارض طبيعي و مصـنوعي  

تواننــد اطلاعــات  متخصصــان امــلاك مــي. درون آن اســت
ــدازه مناســب واحــدهاي آپارتمــاني و   ــارة ان ذيقيمتــي درب

 ـ ريـز بگذارنـد، در    داران در اختيـار برنامـه  مشخصات خري
كه مهندسان معمار متخصصي كه طرف مشورت قـرار  حالي
توانند بصيرتي عمومي دربارة برنامة معماري و  گيرند مي مي

  . هاي مناسب تحقيق عرضه دارند حتي طرح سؤال
هاي ساخته شدة مشابه، ياران مشـفقي هسـتند    نمونه

ز را در خصوص نوع پيوند بنا ري توانند تجربة برنامه كه مي
و پيرامون آن يـا برنامـة فضـايي پـروژه بيشـتر كننـد، در       

هـاي مرجـع    كه متون تخصصـي، مخصوصـاً كتـاب   حالي
، نيز فهرسـت مناسـبي از   )اصطلاحاً هندبوكهاي معماري(

  .آورند تواند پرسيده شود فراهم مي هايي را كه مي سؤال
حقيـق و  حاوي منـابع ت  اطلاعاتي 1در جدول شماره

مفاد برنامه ارائه شده است و تلاش شده تا با شكل دايـرة  
هـاي جـدول ميـزان شـدت و ضـعف       قرار گرفته بر خانه

به اين ترتيـب چنانچـه   . رابطة ميان دو موضوع معين شود
صورت تمام مشـكي ديـده شـود نمـايش ارتبـاط      دايره به

مشكي مبين ارتباط متوسط، دايرة توخـالي   قوي، دايره نيم
ارتباط محدود و بالاخره خانة داراي خط تيرة افقـي   مبين

  . مبين ارتباط ضعيف است

  
  
  

 
 

  

  شود ميضوابط و پيشنهادهايي كه در برنامة معماري پروژه ارائه 
اهداف و مباني 

  پروژه
  برنامة مديريت پروژه ملاحظات فناوري پروژه  ضوابط ناشي از مكان  برنامة فضايي

    
    

    
  

قيق
 تح

بع 
من

  

  ◑    ــــــــ   ● ●  كارفرما
  ـــــ    ◑    ●  ــــ     ●  مكان طرح

  ◑  ●      ◑ ◑   ●  نهادهاي تخصصي/ متخصصان 
  ــــــــ    ◑ ●    منابع انتشاريافته

  ــــــــ  ◑    ◑ ●    هاي مشابه نمونه

  ارتباط ضعيف ــ  ارتباط محدود                  ارتباط متوسط ◑ارتباط قوي             ●

  .ارتباط ميان منابع تحقيق و فصول برنامة معماري ميزان .1ج
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در مواقعي نيز در داخل كادر دو تصـوير بـه چشـم    
خورد كـه مقصـود از آن وجـود حـالات مختلـف در       مي

  .هاي متفاوت است پروژه
با توجه بـه آنچـه آمـد نقـش كارفرمـا را در تبيـين       

صلي و اساسـي دانسـت،   اهداف و مباني طرح بايد نقش ا
هاي ناشي از  ولي همين منبع در شناخت ضوابط و توصيه

مكان پروژه نقش ضعيفي دارد، بـه همـين ترتيـب مكـان     
هـاي   طرح بهترين منبع براي شـناخت ضـوابط و توصـيه   

كه براي دستيابي بـه  مربوط به مكان پروژه است، در حالي
در  متخصصان. برنامة فضايي پروژه چندان كارساز نيست

درك ضوابط مربوط فناوري پـروژه بسـيار مؤثرنـد، ولـي     
هاي مشابه و منابع انتشـار يافتـه بـراي درك برنامـة      نمونه

  .فضايي پروژه همراهان خوبي هستند
 هاي تحقيق هايي از سؤال آشنايي با نمونه

با توجه به مطالبي كه در بحث فوق مطـرح گرديـد   
 ـ توانيم بعضي نمونه سؤال اينك مي ه تفكيـك منبـع   ها را ب

تحقيق عرضه كنيم تا به كمك آن توانايي طرح سـؤال بـه   
دهنـدة مفـاد    نيت دستيابي به هر پنج موضوع مهم تشكيل
  :برنامه از هر پنج دسته منبع تحقيق معلوم شود

نمونه پرسش از كارفرما دربارة مباني و اهـداف اصـلي    .1
  :18پروژه

هـاي   هدف از احداث پروژه چيسـت؟ چـه هـدف    - 1-1
اي را در نظر داريـد؟ چـه ضـمانتي بـراي      و فرعياصلي 

  تحقق اين اهداف وجود دارد؟
اند؟ و واجـد چـه خصوصـيات     كاربران چه كساني -1-2

فردي يا جمعي هستند؟ برنامة عملكردي نهادي كه پروژه 
شود چيسـت؟ آيـا ايـن نهـاد در      ريزي مي براي آن برنامه

  آينده دچار تحولاتي خواهد شد؟
ظر گرفته شده براي طراحي و احـداث  بودجة در ن -1-3

پروژه چه قدر است؟ آيا اين بودجه در حال حاضر فراهم 

است يا آنكه در طول مدت زماني در اختيار كارفرما قـرار  
  گيرد؟ مي
ــاربران در    -1-4 ــتقرار ك ــراي اس ــه ب ــاني ك ــداكثر زم ح

  مجموعه در نظر داريد چه مدت است؟
   1-5-  .................................  
هـا و ضـوابطي    پرسش از مكان پروژه دربارة توصيه -2

 :19كند كه مكان طرح به پروژه عرضه مي
  

) توپوگرافي زمـين (شكل زمين در افق و در ارتفاع  -2-1
  چگونه است؟

گونه  جنس خاك زمين و تراز آب زيرزميني آن چه - 2-2
  است؟

  اند؟ عوارض طبيعي يا مصنوعي زمين كدام - 2-3
 اند؟   گونه روها و معابر اطراف زمين چه پياده - 2-4

  گونه است؟ ترافيك موتوري در معابر پيرامون چه - 2-5
بناهاي همجوار در چه وضعيتي هستند؟ چه فوايد  - 2-6

و يا مشكلاتي از جانب اين بناها ممكن است براي پروژة 
  ما فراهم شود؟

چه مناظر خوبي در اطراف پروژه وجود دارد كـه   - 2-7
چشـم بـاز كـرد؟ يـا از چـه نقـاطي        توان به سوي آن مي
  توان تصوير خوبي از پروژه را مشاهده كرد؟ مي
جامعة كـوچكي كـه در اطـراف پـروژه تـردد يـا        - 2-8

   سكونت دارند واجد چه خصوصياتي هستند؟
در فصـل  (گونه است؟ حداقل دما  دماي محل چه - 2-9

  معمولاً چه مقدار است؟) در فصل گرم(و حداكثر ) سرد
در اوقات مختلف سـال  تابش خورشيد در محل   -2-10

  ؟20گونه است چه
ميزان بارش برف و باران در محل به چـه ميـزان    -2-11

روز در طول سـال بـه چـه     است؟ حداكثر بارش در شبانه
  رسد؟ حد مي

  وزند؟ بادهاي خوب و بد از كدام جهات مي  -2-12
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شـود خطـر    اي كه پروژه احداث مـي آيا در منطقه -2-13
زه تـا چـه   لـر   لرزه وجود دارد؟ قدرت تخريبي زمين زمين

  حد است؟
  :پروژه پرسش از متخصصين براي تعيين ملاحظات فني .3
آيا ضرورت اسـتفاده از سـازة خاصـي در پـروژه       -3-1

  .وجود دارد؟ علت آن را توضيح دهيد
برودتي را بـراي پـروژه    –چه نوع سيستم حرارتي  - 3-2

دانيد؟ مشخصات فضاهاي لازم بـراي سيسـتم    مناسب مي
اين سيستم چه مقدار هزينـه  . دموردنظر خود را شرح دهي

  در بر خواهد داشت؟
چه تواني از نيـروي الكتريكـي بـراي پـروژه لازم      - 3-3

است؟ آيا براي اين توان احداث پست تبديل فشار قـوي  
  به فشار ضعيف ضرورت دارد؟

3-4 -  ................................. 

پرسش از بناهاي مشـابه بـراي تعيـين برنامـة فضـائي       .4
  :پروژه

  هاي مشابه وجود دارد؟ چه فضاهايي در نمونه -4-1
هــاي مشــابه معمــولاً چــه  از فضــاهاي بــاز پــروژه -4-2

  شود؟ هايي مي استفاده
هــاي مشــابه  بنــدي فضــاها در پــروژه نحــوة دســته -4-3

  گونه است؟ چه
هـا، وسـايل نقليـه و كـالا در      نحوة گـردش انسـان   -4-4

  هاي مشابه چه شكل است؟ پروژه
خـالص زيربنـا يـا سـطح سـرانة      سطح خالص و نا - 4-5

  هاي به چه مقدار است؟ فضاها در پروژه
4-6 -  ................................  

 روش تحقيق 

هـاي   ريـزي معمـاري بـه روش    هـا در برنامـه   سؤال
  :شوند؛ براي مثال گوناگون پرسيده مي

شود؛ هماننـد   بعضي با روش مصاحبه پرسيده مي .1
نشيند و سعي  به گفتگو مي ريز با كارفرما موقعي كه برنامه

هاي كارفرمـا   اي صميمانه عمق خواسته كند در مواجهه مي
بـردار از   در صورتي كه كارفرما خود بهره. 21را ادراك كند

آميزتر خواهد  پروژه نيز باشد گفتگوهاي ياد شده موفقيت
مصاحبه ممكن اسـت بـه وسـيلة تهيـة پرسشـنامه و      . بود

پذيرد؛ كه بنا بر ضـرورت،   عرضة آن به افراد ذينفع انجام
در انجـام چنـين   . كنـد  شوندگان تغييـر مـي   تعداد مصاحبه

هاي كاملاً واضح بسيار اهميـت دارد   عملي انتخاب سؤال
و براي اطمينان از آن تهيـه پرسشـنامة آزمايشـي پـيش از     

  .اقدام نهايي لازم است
ها نيـز بـا روش مشـاهده صـورت      برخي پرسش .2

ريـز از زمـين پـروژه     ي كـه برنامـه  پذيرد؛ مانند هنگـام  مي
كند، عوارض طبيعي و مصنوعي داخل زمين را  بازديد مي

كند و شكل و شيب و جنس خـاك زمـين را    برداشت مي
در ايـن وضـعيت ثبـت و ضـبط     . دهد مورد دقت قرار مي

بـرداري   برداري كامل، عكاسي، و يادداشـت  وقايع با نقشه
مكـاران خـود   ريـز بـا ه   گفتگوي برنامه. پذيرد صورت مي

شـود، چـه در هنگـام     دربارة آنچه در زمين مشـاهده مـي  
بازديد زمين و چه در دفتـر مهنـدس مشـاور بـا اتكـا بـه       

ريز  مدارك ثبت و ضبط شده بسياري نكات را براي برنامه
در هنگام برداشت مشخصات زمـين  . (آشكار خواهد كرد

مطالعة اسناد قانوني مربوط به آن بسيار مهم اسـت، چـرا   
هاي زمـين پيامـدهاي غيرقابـل     اشتباه در ابعاد و اندازه كه

  .)جبراني را دربرخواهد داشت
ريـز بـا روش مطالعـه بـه      در مواردي نيـز برنامـه   .3

رسد؛ مانند هنگـامي كـه كتـابي     حقيقت موردنظر خود مي
دربارة نوع ساختماني كه موضوع طراحي است در دسـت  

رست كتـاب بـه   فه. كند گيرد و به مفاد كتاب توجه مي مي
تواند آموزنده باشد و همچنـين مطـالبي كـه در     تنهايي مي

. تواند به او بصيرت ببخشد هاي كتاب آمده است مي فصل
هـا، در   هـا، در مقالـه   امروز مطالب خوانـدني را در كتـاب  

توان يافـت،   هاي اينترنتي مي مجلات معماري و در سايت
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مشـابه و   اي وسيع از آثار معماري هايي كه مجموعه سايت
هاي پر ارزش مربوط به آن را به راحتي پيش چشم  نوشته
بـرداري مطلـوب از مـدارك     بهره. دهند ريز قرار مي برنامه

ريز در قرائت متـون،   كتبي يا اينترنتي مستلزم تجربة برنامه
ــت ــبط و     يادداش ــت، ض ــالاخره ثب ــحيح و ب ــرداري ص ب

  .بندي مناسب مطالب برداشت شده است طبقه
  آوري شده لاعات جمعتأمل بر اط

هاي گوناگون  اطلاعاتي كه از منابع مختلف با روش
آيـد بايـد مـورد دقـت قـرار گيـرد و بـراي         دست مـي به

ــميم ــود  تص ــاده ش ــري آم ــات  . گي ــات اطلاع ــاهي اوق گ
ــال در . آوري شــده داراي اشــكال اســت جمــع ــراي مث ب

برداشــت مقــاديرِ كمــي ممكــن اســت در جــايي كــه بــه 
اي نياز باشد بـه اشـتباه    تعداد پديده» ثرحداك«يا » فراواني«

گـاهي هـم   . ميانگين وقوع آن پديده دريافت شـده باشـد  
ممكن است كه سؤال طرح شده خود سؤالي درست باشد 
ولي از فرد نامناسب پرسيده شود مانند هنگامي كه دربارة 

شـود   هاي احداث ساختمان از كساني سؤال مي ميزان هزينه
ا سـر و كـار ندارنـد و از ايـن جهـت      ه ـ كه اساساً با هزينه
نوع ديگر اشكال در اطلاعـات  . شان نيست مسئوليتي متوجه

هـايي اسـت كـه     آوري شده مربـوط بـه سـوء تفـاهم     جمع
ريز ممكـن اسـت دچـارش     هاي برنامه دهنده به سؤال پاسخ

اطلاعـات را  . اطلاعات اشتباه بايد اصلاح شوند. شده باشد
امري كـه ممكـن اسـت     پس از بازنگري و حك و اصلاح،

ريز و حتي كارفرما صورت بپـذيرد   با جمع همكاران برنامه
هـا را براسـاس   بنـدي و مرتـب كـرد، يعنـي آن     بايد دسـته 

ممكـن اسـت   . بنـدي نمـود   پاسخي كه در خود دارند دسته
هـا دربـارة    پس از اين عمل متوجه شويم كه بعضـي پاسـخ  

ع مهـم  براي مثال موضـو . اند يك موضوع با هم در تعارض
دهندة بنا امري است كـه ممكـن اسـت از     فضاهاي تشكيل

بردار، از آژانس املاك، مهندس معمار مجرب  كارفرما، بهره
هاي ساخته شدة مشـابه جـدا از همـديگر پرسـيده      و نمونه

. هــا جــواب متفــاوت دريافــت كنــيمشــود و بــه تعــداد آن
ريـز لازم اسـت بـا تأمـل در جوابهـا آنچـه را خـود         برنامه
هـا را    كند به رشته تحرير درآورد و علت تفاوت باط مياستن

  . معلوم كند تا به نتيجة نهايي برسد
ها كاملاً چشمگير اسـت   در مواقعي كه تفاوت پاسخ

و مخصوصاً پيامدهاي مالي آن قابـل توجـه اسـت مـرور     
مجـدد اطلاعـات و در ميـان گذاشـتن نتـايج حاصـله بــا       

مشــترك امــري كارفرمــاي پــروژه و دســتيابي بــه نظــري 
گاهي ممكن اسـت نقطـه نظـر مشـاور و     . ضروري است

كارفرما با هم كاملاً يكي نباشد در اين صـورت بـاز هـم    
اي كـه بـر اسـاس     كنـد در برنامـه   عقل سـليم حكـم مـي   

هـايي اخـذ شـود     شود تصميم اطلاعات ياد شده تنظيم مي
ريـز   كه در صورت اثبات اشتباه كارفرما و حقانيت برنامـه 

ان بازگشت و اصلاح در مرحلة طراحي وجـود  پروژه امك
  .داشته باشد

بندي شده، تقاطع  با در اختيار داشتن اطلاعات دسته
هـا  گيـري از آن  ها با يكـديگر، تحليـل و نتيجـه    دادن يافته

تدوين برنامة معماري پروژه كـار مشـكلي نخواهـد بـود؛     
مخصوصاً هنگامي كه درخت موضوعي برنامـة پـروژه از   

در چنين وضعيتي برنامة . تعيين شده باشد پيش به وضوح
معماري ساده، خوانا و قابل فهم خواهد بود و موفقيت آن 

در تنظيم برنامـة معمـاري و مقـدمات    . تضمين شده است
آوري شـده در مرحلـة    يعني مجموعه اطلاعات جمع(آن 

سير راحت از مقدمات به برنامه و از برنامـه بـه   ) شناخت
چنـين  . ريز خواهـد بـود   ت برنامهمقدمات كليد رمز موفقي

شود و به ايـن خـاطر كمتـر     اي به خوبي فهميده مي برنامه
ممكن است بـه كنـاري نهـاده شـده و از چرخـة فرآينـد       
طراحي معماري خارج گردد؛ حتي هنگـامي كـه گـزارش    

گيرد باز هـم   ها قرار مي هايي در جوف قفسه چنين فعاليت
مكاري افـراد  از آن جهت كه محتواي آن در طول مدت ه

ريـزي بـا يكـديگر، و همچنـين همكـاري       در گروه برنامه
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هـا   بـرداران پـروژه بـر دل    ريزي با كارفرمـا و بهـره   برنامه
نشسته اسـت بـه صـورت طبيعـي در مرحلـة طراحـي و       
احداث پروژه خودآگـاه و ناخودآگـاه مـورد توجـه قـرار      

ريزي معماري اسـت   گيرد و آنچه مقصود دانش برنامه مي
  . يابد تحقق مي

  
  نتيجه   

  :كه شودبراساس آنچه در اين مقاله عرضه شد، مشخص مي 
عنوان پژوهشي كاربردي ريزي معماري بهبرنامه   .1

اي است كه طالبان ايـن  داراي دانشي كامل و تعريف شده
دانش، دانشجويان و فارغ التحصيلان معماري، بايد دقـت  

  نــد تواچنــين دقتــي مــي. كــافي بــه آن اختصــاص دهنــد
هاي پراكنـده و نـامنظمي كـه فقـط در ظـاهر بـه       فعاليت

اي ريزي شبيه اسـت و در بـاطن مجموعـه   موضوع برنامه
اي از اطلاعـات و احكـام   پراكنده و بي انضـباط، آميختـه  

  .نامعين است، به اموري مفيد مبدل سازد
ريزي معماري داراي فرآيندي است كه در برنامه .2

در اين گروه اعتنـا  . يردپذآن، فعاليتي گروهي صورت مي
) به معنـاي تمـام كلمـه   (  و اهميت دادن به نقش كارفرما

كه حضور متخصصان همكار، اعـم  اهميت دارد؛ در حالي
از معماران و كارشناسان سازه، برق و مكانيك و مانند آن، 

  .به نتايج آن غنا مي بخشند
عنـوان محصـول فعاليـت    برنامة معمـاري بـه      .3
ايـن  . فاد روشـني بايـد برخـوردار باشـد    ريزي، از مبرنامه

موضوعات بايد آنچنان تهيه شوند و داراي چنان جزئيات 
تفصيلي منظمي باشند كه مخاطبـان آن، طراحـان پـروژه،    
كارفرما، ساير كارشناسان همكار، آن را به خوبي بفهمنـد  

گيري طـرح معمـاري را كـاملاً ادراك    و تأثير آن در شكل
وجــودي خــود را از برخــي  مفــاد برنامــه، علــت. كننــد

هايي كـه بيشـتر بـه    هاي طرح مي گيرد؛ مشخصهمشخصه
  .شوندجنبة عقلي و استدلالي و كاربردي طرح مربوط مي

براي دستيابي به برنامة معمـاري بايـد بـا منـابع      .4
اطلاعات آشنا شد، اهميـت و فايـدة آنـان را درك كـرد،     
 قلمروي نفوذشـان را فهميـد؛ بايـد بـا نظـم و انضـباطي      

  هـايي را كـه بايـد از آنـان پرسـيد،      مشخص، نـوع سـؤال  
هاي هاي ياد شده بايد با روشسؤال. خوبي طراحي كردهب

منطقي و متنوع از منابع ياد شده پرسيده شوند و بـالاخره  
هاي گوناگونِ مربوط به يك سؤال بايد در كنـار هـم   يافته

ي ريـز ها حقيقت بـر برنامـه  قرار داده شود تا از تقاطع آن
  . ريزان آشكار گردد

  پي نوشت    
 
 

ــه .1 ــة واژة   برنامـ ــاري ترجمـ ــزي معمـ  Architecturalريـ

Programming ــه از شــرح خــدمات  . اســت ــن مرحل ــراي اي ب
هاي ديگري نيز به كـار   معماران در كشورهاي انگليسي زبان واژه

  :رفته است كه عبارتند از
1. Desig Programming / Predesign Programming 
2. Facility Programming 
3. Problem Seeking 
4. Scoping 
5. Briefing 

هاي هشتاد و نود ميلادي در بعضـي مـدارس معمـاري    دردهه.  2
ريزي معمـاري از مجموعـة    كلاسهاي برنامه/ تلاش شد تا دانش 

مبنـــاي معمـــاري پســـت مـــدرن و . آموزشـــي حـــذف شـــود
  ديكانستراكتيو، مكـاتبي كـه در آن دوره مـورد توجـه بودنـد، بـر       

چندان مطـرح  » ريزي معماري برنامه« در اين وادي . سازي بودفرم
هايي از معماران داراي آشنايي مختصري با مباني  امروز نسل. نبود

براي آشنايي بيشتر با مطالب فـوق  . ريزي و فوايد آن هستند برنامه
  :رجوع كنيد به

www.wbdg.org/design/ dd – arch Programming. php.  
ريزي معماري مرحلة حساسي اسـت كـه در آن ممكـن     برنامه.  3

ــا تصــميم   ــزرگ رخ دهــد ي ــا و اشــتباهات ب ــاي  اســت خطاه ه
در اين زمينه فصل اول از . كنندة متكي بربصيرت اتخاذ شود تعيين

  :رجوع كنيد به. كتاب رابرت هرشبرگر بسيار آموزنده است
Architectural Programming & Predesign Manager, 
Chapter 1. 

ريزي معماري در ايالات متحدة آمريكـا بـا شـكل     دانش برنامه .4
توسط تعدادي از استادان دانشـگاه   CRSگرفتن مهندسان مشاور 
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A&M    در ايالت تگزاس در ابتداي دهة شصت مـيلادي رشـد و
تـوان   ريـزي را مـي   نظريـات آنـان در زمينـة برنامـه    . توسعه يافت

 Problemتحت عنوان William Penaاً در اثر معروف مخصوص

Seeking  نظريات پنيا بعداً توسط شاگردان مستقيم . مشاهده كرد
بـراي آشـنايي بيشـتر بـا     . و غيرمستقيم او به شرح بيشتري درآمد

CRS رجوع كنيد به:  
 The CRS Team and the Business of Architecture. 
   www.wbdg.org / design / dd – arch programming. 
php. 

ريــزي ترجمــة عبــارت  ريــزي بــراي برنامــه اصــطلاح برنامــه .5
"Defining The program for the Program"    اسـت و بـه

آوري اطلاعـات و تـدوين برنامـه     معناي آنست كـه روش جمـع  
  :رجوع كنيد به. چگونه باشد

Introduction to Architectural Programming, P.48 
ريزي معماري را شامل پـنج   ويليام پنيا در كلامي ساده برنامه  . 6

 :داند كه عبارتند از مرحله مي

  تعيين اهداف
1. Establish goals      

 جمع آوري و تحليل واقعيت ها
2. Collect, Organize, and Analyze facts 

 كشف و بررسي مفاهيم  
3. Uncover and Test Concepts   

  تشخيص نيازها  
4. Determine needs    

  تبيين گزارة مسئله 
5. State the Problem 

 ريـزي معمـاري   مباني برنامـه : براي اطلاعات بيشتر رجوع كنيد به
  13و  12. ، صص)كاوي شناخت روش مسئله(
ريزي خـوب اسـت    بعضي معتقدند كه در انتهاي مرحلة برنامه.  7

ي كارفرمـا و ديگـري بـراي تـيم     دو گزارش تهيه شود، يكي بـرا 
  :طراحي؛ رجوع كنيد به

Architects Guide to Facility Programming, p. 17.   
  :براي اطلاعات بيشتر رجوع كنيد به . 8

Introduction to Architectural Programming, pp.41,52 
  همان . 9
ي اي را برا ويليام پنيا در نظرية مهم خود ملاحظات چهارگانه. 01
گيرد كه اين چهار هر يـك سـه موضـوع     در نظر مي» مفاد برنامه«

  :مهم را تحت امر خود دارند
   )ها، روابط افراد، فعاليت(عملكرد  -

 )سايت، محيط، كيفيت(فرم   -

هاي روزمرة  هاي عملكردي، هزينه بودجة اوليه، هزينه(اقتصاد  -
      )زندگي

  )گذشته، حال، آينده(زمان  -
ات پنيا و پيشنهاد نگارندة اين مقاله تفاوتي در نگاهي اوليه به نظر

كه با دقت بيشـتر  شود؛ در حالي جدي بين دو انديشه ملاحظه مي
هايي را بين دو نظـر   توان شباهت نظرهاي پنيا مي در جزئيات نقطه

  .31ـ  28. ، ص صريزي كالبدي مباني برنامه: رجوع كنيد به. ديد
ول فضـــاهاي يكــي از اشــتباهات رايـــج در تنظــيم جــد    . 11

هـاي پـروژه، اشـتباه گـرفتن آن بـا فهرسـت        دهندة عرصه تشكيل
زيـرا هنگـامي كـه بـه     . فضاهايي است كه داراي كاركرد مشابهند

شويم كه هر عرصه عـلاوه   كنيم متوجه مي هاي بنا دقت مي عرصه
بر نوع فضاهايي كه نام آن عرصه را بر خود دارند واجـد انـواعي   

در اثر همنشيني فضـاهاي متفـاوت   از فضاهاي ديگر هم هست و 
شـود   موجود بالنسبه مستقلي مي) يا بخشي از بنا(است كه عرصه 

  .سازد جدا مي) ها ها يا بخش عرصه(ها  و خود را از باقي پاره
محاسبة سطح فضاهاي يـك پـروژه موضـوع بسـيار مهمـي       . 12

  : است كه به شرح زير بايد مورد توجه كامل قرار گيرد
تنها سطح زيربنـاي هـر فضـاي پـروژه بلكـه      نه : نكتة اول -

كـه در هنگـام طراحـي بـه     » هـاي فضـايي   مجموعه«سطح تمامي 
هـا،   ها، بخـش  عرصه(شوند  صورت كل واحدي در نظر گرفته مي

  .بايد معلوم گردد) ها قسمت
در تعيين سـطح زيربنـاي فضـا، جمعيـت اسـتفاده      : نكتة دوم -  

اي اسـتاندارد بسـيار   ه ـ كننده، تجهيزات داخل فضا و سطح سرانه
  .اهميت دارد

طـور طبيعـي امـوري    هاي تعيـين شـده بـه    مساحت: نكتة سوم -
ريز پروژه اين تقريب قابل  در شرايطي كه از نظر برنامه. اندتقريبي

  .توجه باشد بهتر است عدد حداقل و حداكثر براي آن تعيين شود
يربنـاي  ز"تر از دو نكتة بالا، محاسبة سـطوح    مهم: نكتة چهارم -

در كـلام  . در برنامة معماري است "زيربناي ناخالص"و  "خالص
شود كـه در   ساده سطح زيربناي خالص به سطح فضايي اتلاق مي

ريزي قابل تعيين و نامگذاري است و دستيابي به آن  مرحلة برنامه
به ايـن ترتيـب سـطح راهروهـا،     . موكول به انجام طراحي نيست

هـاي   و آسانسورها، مسير عبـور كانـال   ها پله هاي ارتباطي، راه گره
هـا و   هـاي تأسيسـاتي و گـاه حتـي آبدارخانـه      تأسيساتي، ايستگاه

در . گيرنـد  هاي بهداشتي جزء اين نوع فضاها قـرار نمـي   سرويس
هـاي   بـا واژه ) يـا مجموعـة فضـاها   (اصطلاح ايـن دو نـوع فضـا    
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Assignable Area / Space   يـاNon assignable Area / 

Space   همچنـين در  . انـد  متون انگليسي زبان نامگذاري شدهدر
 Grossو  Netاز كلمات  "ناخالص"و  "خالص"هاي  مقابل واژه

، Gross Areaيـا   Net Areaاستفاده شده و اصـطلاحاتي چـون   
Net Assignable Area دست آمده استو مانند آن به .  

هـاي   در تعيـين سـطح زيربنـاي فضـاها، مجموعـه     : نكتة پنجم -
ايي و كل سطح زيربنـاي پـروژه سـطح اشـغال شـده توسـط       فض

تر باشـد   به ميزاني كه ساختمان قديمي. ديوارها بسيار اهميت دارد
و واجد تعداد آحاد فضايي بيشـتري باشـد سـطح پوشـيده شـده      

هايي كـه   در عين حال در محيط. گردد تر مي توسط ديوارها افزون
ه داراي سر و صـداي  هايي ك بسيار گرم يا بسيار سردند، يا محيط

هاي بيرونـي بنـا    محيطي زياد هستند ممكن است ضخامت جداره
  .افزايش يابند

در تعيين نسـبت ميـان سـطح خـالص و ناخـالص      : نكتة ششم -
به ميزاني كـه در  . ريز معماري اهميت دارد ساختمان تجربة برنامه

هزينة احداث ساختمان دقت و وسواس بيشـتري بـه خـرج داده    
ف ميان سطح زيربناي خـالص و ناخـالص نيـز، بـه     شود اختلا مي

  .يابد ريز، كاهش مي سعي برنامه
سـطح زيربنـاي   "گاهي ممكن است به جاي تعبير : نكتة هفتم  -

در ايـن  . اسـتفاده شـود   "سطح زيربنـاي مفيـد  "از تعبير  "خالص
شود اشـتباه   صورت نبايد آن را با آنچه كه در عرف از آن مراد مي

هـاي مسـكوني،    ، مخصوصاً دربارة آپارتمانكرد؛ چرا كه در عرف
شـود، در   زيربناي مفيد به زيربناي ناخالص آپارتمان مربـوط مـي  

هـا و   پلـه  راهروهـا و راه (كـه مشـاعات بيـرون از آپارتمـان     حالي
در چنين . در اين محاسبه نيامده است) آسانسور و پاركينگ مشاع

ر سـند  وضعيتي سطح زيربناي مفيد همان زيربنـايي اسـت كـه د   
ملك درج شده است و مبناي خريد و فروش ملك را بـه وجـود   

  .آورد مي
براي آشنايي بـا مباحـث مربـوط بـه سـطح زيربنـاي فضـاها يـا         

  :ها رجوع كنيد به هاي فضايي در پروژه مجموعه
- Architectural Programming, pp.167190ـ 
- Creating Excellent Buildings (A Guide for Clients), 
pp. 187, 188 

تجزيـه و  (بعضي از اهل نظر با حضور مبحث مكان پـروژه   . 13
در برنامـة معمـاري موافـق    ) تحليل و ارائه ملاحظات ناشي از آن

چرا كه به اعتقاد آنان برنامه بايد بسـيار سـاده و مختصـر    . نيستند
دانند  بعضي ديگر نيز گزارش بدون اين مبحث را ناقص مي. باشد

هاي پروژه  ن اين ملاحظات اصلاً محاسبة هزينهو معتقدند كه بدو
  .پذير نخواهد بود كه بسيار مهم است امكان

                      :رجوع كنيد به
Architectural Programming, pp74-79  

  
برنامـة معمـاري و پژوهشـي كـه در ايـن مرحلـه انجـام        در  . 14
وند؛ ش ـ هاي مختلفي عرضه و بـا هـم مقايسـه مـي     پذيرد گزينه مي

حتي ممكن اسـت موضـوعاتي چـون تخريـب و احـداث بنـايي       
برداري از همان وضـع   جديد را در كنار بهسازي آن، يا حتي بهره

  :براي مطالعة بيشتر رجوع كنيد به. موجود را مطرح كند
Architecture in Use, p.74. 

ريـزي   هـاي احـداث پـروژه در مرحلـة برنامـه      برآورد هزينـه . 15
مي است كه معمولاً كمتر مـورد توجـه قـرار    معماري موضوع مه

  :هاي پروژه بايد نكات زير لحاظ شود در محاسبة هزينه. گيرد مي
  .يابد ارزش زميني كه به پروژه اختصاص مي -
  ريزي، طراحي و نظارت بر احداث ساختمان هزينة برنامه -
  هزينة احداث بنا -
  هزينة تجهيزات و مبلمان پروژه -
ري از زمين و انجام آزمايشهاي مكانيك خاك و بردا هزينة نقشه -

  تهية گزارشهاي مربوط به آن
  هزينة بيمة پروژه - 
انشـعاب  (هزينة مربوط به دريافت اشتراك تأسيسات زيربنـايي   -

  ...)آب، برق، گاز و 
  هزينة مربوط به دريافت مجوزهاي شهرداري -
  ...هاي ناشي از تورم اقتصادي، خواب سرمايه و  هزينه -

هايي كـه بـراي    هاي فوق، مخصوصاً در پروژه تخمين مجموع هزينه
هـاي مسـكوني،    شوند، مانند مجموعـه  منفعت اقتصادي احداث مي

توانـد   گـزارش ايـن بخـش مـي    . تجاري يا اداري، بسيار مهم است
در اين گونه . پروژه را معلوم كند "فايدة -هزينه"تصويري دقيق از 

اي كـه كارفرمـا تعيـين كـرده و      همحاسبات مالي با عنايت به بودج ـ
شايسـته  . پـذيرد  شـود صـورت مـي    قلمداد مي "مباني برنامه"جزء 

ريزي را انجـام   است متخصص برآوردي كه محاسبات مرحلة برنامه
دهد بعداً در مرحلة طراحي و احداث نيز كـار را دنبـال كـرده و     مي

بـا  مشورت طراحـان  . مرحله به مرحله برآورد خود را به روز نمايد
متخصصان برآورد در مرحلة طراحي و اطلاع از اينكه هـر تصـميم   
. طراحانة آنان واجد چه پيامدهاي مـالي اسـت بسـيار اهميـت دارد    

ريـزي   هاي پروژه در مرحلـة برنامـه   فراموش نكنيم كه برآورد هزينه
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معماري امري تقريبي است و بـا پيشـرفت پـروژه و روشـن شـدن      
  .يابد بيشتري ميها وضوح  بيشتر طرح آن، هزينه

ريـزي   برنامـه : براي آشنايي بيشتر در اين خصوص رجوع كنيد به
  317-306. ، ص ص)از تئوري تا عمل(براي طراحي 

توان به مثابة نطفة اصلي يا مغز برنامة  اين بخش از كار را مي.  16
هايي  در متون انگليسي با واژه. معماري يا هدف زيربنايي آن ناميد

  :كنند شويم كه همين مقصود را بيان مي يبه شرح زير رو م
 Programmatic Concepts 
Motherhood Goals 
Core Creative Concepts 

اين مبناي اولية بسيار مهم گاهي در ابتداي امر آشكار اسـت و در  
شود و گاه  ريز دربارة آن گفتگو مي گفتگوي ميان كارفرما و برنامه

ريزي است كـه هويـدا    امهمدتي بعد و حتي در اواخر پژوهش برن
آشــكار نمــودن مبنــاي كــار از اول (در وضــعيت اول . گــردد مــي

يا بهتر بگـوئيم،  » تجزيه كردن«ريزي به مثابه  عمل برنامه) پژوهش
كه اي كلي است؛ در حالي خواسته/ حقيقتي » به تفصيل درآوردن«

افتـد در ايـن صـورت     وقتي كشـف مبـاني طـرح بـه تـأخير مـي      
» تركيبي«مثابه سير از جزء به كل و در نتيجه عملي ريزي به  برنامه
  :براي مطالعة بيشتر رجوع كنيد به. است

Architectural Programming (Information for 
Design)’ pp.60 76ــ 

  :مثالهايي از اهداف كلي كه ممكن است در پروژه مطرح شوند. 17
مام وقت وقت كاركنان و حضور ت ساختمان بايد امكان كار تمام -

  . هم با كمال آسايشارباب رجوع را ميسر سازد؛ آن
ساختمان مظهر احترام و صميميت باشد؛ بايد دقت و تخصص  -

  .كاركنان مؤسسه را به نمايش بگذارد
  .ساختمان بايد نشانة قدرت و اقتدار ملي باشد -
كنندة  دهندة اهميت طبيعت و نقش تعيين ساختمان بايد نمايش - 

آموزان باشد؛ و همچنين بـر حفـظ طبيعـت و     دانش آن در زندگي
  .هدر ندادن مواهب آن تأكيد كند

فراتر رود و بـراي  ........................... هزينة پروژه نبايد از مبلغ   -
ــزاري جشــن ــاي  برگ ــادة ................ در ســال ..................... ه آم

  .برداري باشد بهره
جدايي ميان چند محلـة شـهري از ميـان     با احداث اين بنا بايد -

  .  برود
در مســير احــداث ايــن بنــا بايــد جمعــي از جوانــان محلــة    -

مشغول به كار شده و در ضمن كار با تخصصي ........................... 
  .كه براي آيندة آنان مفيد باشد آشنا شوند

پروژه بايد كاملاً منعطـف در درون و قابـل توسـعه در بيـرون       -
هـايي از   بخـش ............ هـاي ورزشـي    باشد؛ يا بعد از اتمام بازي

پروژه حذف خواهد شد تا ساختمان آن براي نيازهاي محلي قابل 
  .استفاده باشد

بسياري از معمـاران، دانشـجويان معمـاري و حتـي مدرسـان       . 18
انديشند كـه بـا انتخـاب مهنـدس مشـاور از سـوي        رشته چنين مي

نشين شود و همـه چيـز را بـه     ديگر بايد خانه) فرماكار(كارفرما، او 
ريـزي آن   كه براي موفقيت پـروژه و برنامـه  مشاور بسپارد؛ در حالي

ريـزي را بايـد    در حقيقـت برنامـه  . نقش كارفرما بسيار مهـم اسـت  
بـه ميزانـي كـه    . ريز و كارفرما دانسـت  بين برنامه» اقدامي مشترك«

 ـ    د برنامـة پـروژه و سـپس    كارفرما خـود را در پـروژه مسـئول بدان
در بسـياري  . طراحي آن از كيفيت بهتـري برخـوردار خواهـد شـد    

هـاي خـوب را، چـه در مرحلـة      تواننـد ايـده   مواقع كارفرمايان مـي 
ريزي و چه در مرحلة طراحـي و حتـي احـداث، بـه مشـاور       برنامه

گيرد مشـاور   به ميزاني كه كارفرما مورد احترام قرار مي. انتقال دهند
  .متقابلاً از احترام و استقلال بيشتري برخوردار خواهد شداو نيز 

در كنار كارفرما كه عنصـري بسـيار مهـم در تولـد برنامـه و      .  19
عنـوان عامـل سـوم سـخن     طرح است بايد از مكان پروژه هم بـه 

ريـز،   به يك كلام ساده طرح از همنشيني طـراح يـا برنامـه   . گفت
ايـن ترتيـب پـروژه در    بـه  . شود كارفرما و مكان طرح حاصل مي

شـود و بـدون    سازند متولـد مـي   ها سه رأسش را مي مثلثي كه اين
توجه به مكان پروژه، برنامة معماري پروژه و مخصوصـاً تخمـين   

  .پذير نخواهد بود هاي احداث آن امكان هزينه
  
  
  
  
  
 
 
  

ريـزي   دربارة موافقان و مخالفان توجه به مكـان طـرح در برنامـه   
  :وانيد رجوع كنيد بهت معماري همچنين مي

Architectural Programming, PP. 74,75 
اي را  اديت چري با ارائة تصويري بـه شـكل زيـر محـدوده    .  20

هاي مجاور و زاويـه آفتـاب    دهد كه با توجه به ساختمان نشان مي
توان در هر زمين حجمـي را   در ساعات مختلف روزهاي سال مي
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ناسـب دريافـت نـور    معين ساخت كـه در آن، بنـا در وضـعيت م   
 SOLAR( ”پوش خورشـيدي “اين حجم را كه او . آفتاب باشد

ENVELOP (كـه   اي است بـراي طـراح بـراي آن    نامد توصيه مي
رجوع كنيد . ساختمان خود را در اين قالب طراحي و احداث كند

   238.ص )از تئوري تا عمل(ريزي براي طراحي  برنامه: به
  
  
  
  
  
  
  
  
   

ريز در  صاحبة صحيح موكول به تسلط برنامهتوجه كنيم كه م.  21
در واقع لازم اسـت كـه گفتگوكننـده در ايـن كـار      . اين كار است

هنرمند باشد؛ كه به واسطة آن واقعيات پروژه در كوتـاه زمـان در   
ريزان قرار گيرد و اطمينان كارفرما يا هـر فـردي كـه     اختيار برنامه

دي كه ممكـن اسـت   ريز، فر گيرد نسبت به برنامه مخاطب قرار مي
  .طراحي پروژه را نيز بر عهده بگيرد، جلب شود
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